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RESUMO

O artigo apresenta um ensaio projetual de um complexo multifuncional proposto para o municipio da Serra no
Espirito Santo, cuja proposta fundamenta-se na aplicagao de estratégias de articulagdo entre espago publico e
privado, em contraposicdo a tipologia do condominio fechado, monofuncional, amuralhado e segregado,
extensivamente utilizada nos novos langamentos imobilidrios que ocorrem na regido. O estudo foi motivado a
partir da observacgdo critica da forma urbana estabelecida no municipio, que sofreu grandes altera¢des na
ultima década, principalmente a partir da inser¢cdo de multiplos condominios fechados, produzidos a partir do
langamento do programa “Minha Casa Minha Vida”. O método utilizado no processo de projeto se estruturou
em trés fases: a investigagcdo de parametros projetuais que colaboram com a qualidade do espago urbano; o
diagndstico urbano e a proposi¢do. Foram investigadas estratégias que colaboram para a vitalidade urbana, tais
como a densidade, a multifuncionalidade, a permeabilidade espacial e a relagdo entre forma e implantagdo. As
estratégias investigadas foram aplicadas no ensaio projetual: um complexo multifuncional, composto por
comércio, servicos, entretenimento e habitacdo, inseridos em quadra aberta, com implantacdo planejada para
o incentivo de novos fluxos e percursos, priorizando o pedestre e o convivio social. O ensaio projetual
desenvolvido apresenta solu¢des alternativas a pratica do mercado imobilidrio e colabora para a discussdo
sobre a capacidade do plano diretor de incentivar praticas projetuais que colaborem para a qualidade do
espaco urbano.

PALAVRAS-CHAVE: Urbanidade; Permeabilidade espacial; Forma urbana.

ABSTRACT

The paper presents an experimental design of a multifunctional complex proposed for the city of Serra in Espirito
Santo, whose proposal is based on the application of strategies for linking public and private spaces, as opposed
to the closed condominium typology, mono-functional, walled and segregated, extensively used in the new real
estate developments occurring in the region. The study was motivated from the critical observation of urban
form established in the city, which has undergone significant changes over the past decade, mainly from the
inclusion of multiple closed condominium, produced from the launch of "Minha Casa Minha Vida" program. The
method used in the design process has structured in three phases: research design parameters that contribute to
the quality of urban space, urban audit and proposition. Strategies that contributes to urban vitality were
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investigated, such as density, multifunctionality, spatial permeability and the relationship between form and the
location of the Building. The investigated strategies has been applied in experimental design: a multifunctional
complex consisting of shops, services, entertainment and housing, inserted in open block, with location of the
Building planned for the encouragement of new flows and paths, giving priority to pedestrian and social life. The
experimental design developed presents alternatives to the practice of real estate and contributes to the
discussion on the ability of the master plan to encourage design practices that contribute to the quality of urban
space.

KEY-WORDS: urbanity, spatial permeability, urban form

RESUMEN

El articulo presenta el ensayo proyectivo de un complejo multiuso propuesto para el municipio da Serra ubicado
en Espiritu Santo, Brasil, cuya propuesta se fundamenta en la aplicacion de estrategias de articulacion entre el
espacio publico y el privado, en contraposicion a la tipologia de las ciudadelas cerradas, también llamados
barrios privados, cerrados, mono funcionales, amurallados y segregados, extensivamente utilizados en los
nuevos lanzamientos inmobiliarios de la region. El estudio fue motivado a partir de la observacion critica de la
forma urbana establecida en el municipio, que sufrié grandes cambios en la ultima década, principalmente a
partir de la insercion de multiples barrios privados producidos a partir del lanzamiento del programa “Mi Casa
Mi Vida”. El método utilizado en el proceso del proyecto se estructurd en tres etapas: la investigacion de los
pardmetros proyectivos que colaboran con la calidad del espacio urbano; el diagndstico urbano y la proposicion.
Se investigaron estrategias que colaboran en la vitalidad urbana, tales como la densidad, la multifuncionalidad,
la permeabilidad espacial y la relacion entre la forma y la implantacion. Las estrategias investigadas fueron
aplicadas en el ensayo proyectivo: un complejo multifuncional, compuesto por comercios, servicios,
entretenimiento y habitacion insertados en cuadras abiertas, con su implantacion planificada para incentivar
nuevos flujos y trayectos, priorizando a los peatones y la convivencia social. El ensayo proyectivo desarrollado,
presenta soluciones alternativas a la prdctica del mercado inmobiliario y colabora para poder discutir sobre la
capacidad del plan conductor de incentivar prdcticas proyectivas que colaboren en la calidad del espacio
urbano.

PALABRAS-CLAVE: Urbanidad; Permeabilidad espacial; Forma urbana

1 INTRODUCAO

Este artigo apresenta um ensaio projetual de um complexo multifuncional proposto para o municipio
da Serra no Espirito Santo, cuja proposta fundamenta-se na aplicagdo de estratégias de articulacdo
entre o espacgo publico e o espago privado, em contraposicdo a tipologia do condominio fechado,
monofuncional, amuralhado e segregado, extensivamente utilizada nos novos langcamentos
imobilidrios que ocorrem na regido. O estudo foi motivado a partir da observagdo critica da forma
urbana estabelecida no municipio, que sofreu grandes alterag¢Ges na ultima década, principalmente a
partir da inser¢do de multiplos condominios fechados verticais, produzidos com incentivos do

programa “Minha Casa Minha Vida”.

Percebe-se em geral que a tipologia do condominio fechado monofuncional, isolado e amuralhado,

ocupando quadras de grandes extensdes, colabora com a perda da vitalidade do espaco urbano, e
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consequentemente, para a diminuicdo das relacdes sociais. Assim, os espacos publicos que
circundam os condominios caracterizam-se em geral como ambientes indspitos, o que aumenta a

sensacdo de inseguranca e desestimula os percursos a pé.

A proliferacdo dessa tipologia na cidade prejudica o estabelecimento da urbanidade. O conceito de
urbanidade, segundo Douglas Aguiar (AGUIAR, 2012) refere-se a qualidade do espago urbano e a sua
capacidade de “acolher pessoas”. Para o autor, espagos com urbanidade sdo acolhedores, “gentis com
o corpo” e dotados de “cortesia”. Em contrapartida, espacos de baixa urbanidade sdo indspitos,
compostos por quadras extensas, contornadas por grandes muros, cuja arquitetura ndo permite
qualquer didlogo com o espago urbano circundante. Segundo Jacobs (2007), a urbanidade resulta de
um conjunto de qualidades condicionadas a diversidade e comodidade dos usudrios. Dessa forma a
urbanidade pode ser entendida como um parametro qualitativo da cidade, relacionado a vitalidade
urbana. A urbanidade esta diretamente relacionada a articulacdo espacial das ruas e edificios, bem
como a apropriacdo do espaco pelas pessoas (NETO, 2012; AGUIAR, 2012). Interferem diretamente na

urbanidade: a densidade, os aspectos programaticos do edificio e a permeabilidade espacial.

O objetivo desse trabalho é investigar a contribuicdo das decisdes relacionadas a implantagao dos
edificios na quadra, bem como decisdes de ordem programdtica na promog¢do da vitalidade do
espaco urbano, através da apresentagdao de um ensaio projetual de um complexo multifuncional

projetado para o municipio da Serra, E.S.

2 METODO

O método para o desenvolvimento do ensaio projetual esta estruturado em trés etapas: a)
Investigacdo de parametros projetuais que colaboram para a qualidade do espago urbano; b)

diagnostico urbano; c) Proposicdo.

Em um primeiro momento buscou-se compreender de que forma a implantacdo do edificio, a
configuracdo do perimetro e o programa podem colaborar para o estabelecimento de conexdes
positivas entre o espaco publico e privado. Para isso foram investigados parametros projetuais que
podem colaborar para a conformagdo de espagos urbanos de qualidade: densidade,
multifuncionalidade, permeabilidade espacial, forma e implantacdo. Buscou-se explorar no ensaio

projetual todo o potencial construtivo do terreno, conforme indices urbanisticos propostos pelo
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plano diretor do local, a fim de que fosse possivel apresentar uma proposta vidvel ao mercado
imobilidrio.

Em um segundo momento, foi desenvolvido o diagndstico urbano do setor desejado, identificando as
potencialidades e adversidades da area de projeto. No diagnéstico foram desenvolvidos mapas
analiticos de uma poligonal de estudo definida, que abrangeu a drea de projeto e seu entorno
proximo. Para a produc¢do dos mapas foram realizadas visitas técnicas ao local em diferentes horarios
e dias da semana, para que a vivéncia local pudesse ser experimentada, permitindo maior clareza no

entendimento das deficiéncias e qualidades da area de estudo.

A partir da investigacdo de parametros projetuais e do diagnostico realizado foi proposto um ensaio
projetual objetivando-se aplicar os parametros investigados e analisar a contribuicdo dos parametros

para a qualidade do empreendimento, bem como sua relagdo com o entorno circundante.

3 ESTRATEGIAS PARA A URBANIDADE: DENSIDADE, MULTIFUNCIONALIDADE,
PERMEABILIDADE ESPACIAL, FORMA E IMPLANTACAO

O planejamento fisico do espaco urbano, o tamanho dos lotes, a extensdo das quadras, a
implantacdo e a programacdo dos edificios, podem colaborar com a qualidade do espago urbano. As
quadras urbanas curtas possibilitam caminhos mais agradaveis e tornam as oportunidades de virar
esquinas mais frequentes, permitindo o entrosamento entre os moradores e a combinagao de usos
(JACOBS, 2007). Segundo Gehl (2013), o caminhar pela cidade deve significar o contato direto com as
pessoas e com o entorno. Em dreas urbanas présperas as ruas e 0s passeios publicos sdo
multiplicados. O planejamento da forma urbana, aliado ao planejamento dos usos, pode colaborar
para a diversidade de tipologias e usuarios. Em um contexto contemporaneo de grandes centros
urbanos densos e consolidados, a quadra aberta pode se tornar uma oportunidade para conciliar

novos espacos de habitagdo com os espagos publicos (FIGUEROA, 2006).

Densidade e Multifuncionalidade

A densidade urbana, se explorada de forma qualitativa, pode cooperar para a garantia da
urbanidade. Espacos urbanos compactos, densos e multifuncionais, oferecem aos usuarios maior
guantidade de servicos, cultura, lazer e entretenimento com menores deslocamentos, tornando a
vida urbana mais dindmica. O ambiente urbano deve abrigar mais de uma funcdo principal. A vida na

cidade deve ser versatil e marcada por sobreposicGes de usos, incentivando a parada, o descanso, a
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permanéncia e a conversa. O espaco urbano multifacetado é composto por atividades necessarias,
como trabalho, escola, comércio e lazer, que acontecem independente de qualquer condicdo; por
atividades opcionais, geralmente recreativas, como caminhar, descansar, apreciar; e por atividades
sociais, que surgem a partir da oferta de interacdo e da qualidade do espaco. As atividades sociais
sdo fruto da presenca de pessoas e da comunicacdo entre elas no espaco publico. Essa configuracao
urbana permite o aproveitamento mdaximo da infraestrutura e a vitalidade nos ambientes publicos,
gerando a equidade social. A diversidade, seja ela econémica, social ou tipolégica, é fundamental

para a qualidade de vida (GEHL, 2013).

Permeabilidade Espacial

O verbo permear, que origina o termo permeabilidade, significa passar pelo meio, penetrar,
atravessar. A permeabilidade urbana pode ser compreendida como uma estratégia de promocdo de
espacos abertos, através da inser¢do de novas conexdes. A implantagdo dos edificios nos lotes e a
configuragdo das quadras podem colaborar para a oferta de passagens e conexdes nos bairros,

promovendo alternativas de acessos, fluxos de pedestres e visibilidade.

A estratégia da permeabilidade, aliada ao uso multifuncional, pode colaborar com a vitalidade do
espac¢o urbano, dependendo da maneira como o edificio dialoga com o espago (DZIURA, 2009).
Complexos habitacionais multifuncionais de alta densidade, implantados em quadra aberta podem
proporcionar a criacdo de espacgos semi-publicos, que ampliam o espaco publico e oferecem aos
usudrios novas ambiéncias. A alta densidade, aliada a porosidade das quadras, colabora para uma
utilizacdo mais intensiva do solo urbano, porém garantindo uma transicdo mais positiva entre o
espaco publico e privado, incentivando novos percursos e permanéncias. Assim, os espacos livres das
quadras podem funcionar como conectores dos ambientes publicos e privados, proporcionando
maiores vinculos e contatos sociais. Por sua vez, a insercdo de atividades comerciais no pavimento
térreo pode garantir a vitalidade em diferentes horarios. A forma dos ambientes construidos é
essencial para a consolidagdao da permeabilidade espacial. Os conjuntos de edificios e as suas formas
geométricas influenciam na dindmica dos fluxos, no percurso e na permanéncia de pessoas, e

consequentemente na urbanidade. (AGUIAR, 2012).



Forma x Implantagao

A partir da observagdo de algumas tipologias apresentadas nas cidades foi realizado um estudo

comparativo, a fim de analisar como a forma e a implantagdo dos edificios interferem na qualidade

do espago urbano, podendo maximizar ou prejudicar a vitalidade espacial. O estudo realizado é

apresentado de forma sintetizada na Figura 1.

Figura 1 - Estudo de tipologias arquitetonicas.

COMPACTO

BARRA

TORRE

COMPACTA-TORRE

SERVIGOS

GARAGENS NO TERREO

X
FACHADAS 52"%2@%33 CONTINUAS, AUSENCIA L FACHADAS CONTINUAS -FACHADAS CURTAS, AMPLOS RECUOS|-FACHADAS RETILINEAS
CONTATO -ABERTURAS VOLTADAS —ABERTURAS DISTANTES DO PAVTO |-ABERTURAS DISTANTES DO PAVTO |-AS ABERTURAS SAO
INTERIOR/ | DIRETAMENTE PARA O EXTERIOR, |TERREO - MAIOR PRIVACIDADE E TERREO - MAIOR PRIVACIDADE E  |PREDOMINANTEMENTE ENCONTRADAS
EXTERIOR | GERANDO MAIOR CONTATO E DIMINUINDO A INTEGRAGAO DIRETA  [DIMINUINDO A INTEGRAGAO DIRETA [NA TORRE. O BLOCO COMPACTO
INTEGRAGAO COM A VIDA URBANA COM A VIDA URBANA INORMALMENTE E CONTINUO E CEGO
-VOLUME RELATIVAMENTE BAIXO, | -VOLUME ALTO, LONGO E ESTREITO | -VOLUMES FRAGMENTADOS E ALTOS ;223‘ "%%%fz%.%i%'%k’&b‘i“ibm
MORFOLOGIA | GERALMENTE CORRESPONDENDO A NOS TECIDOS URBANOS /OLUME SUPERIOR VERTICAL ALTO
& PAVIMENTOS
EEM CONTATO COM O ENTORNO
-UTILIZADO PARA UNIDADES FUTILIZADO PARA UNIDADES RESlDENCIAIEI
Usos —FAVORECE O COMERCIO E 0S| RegiDENCIAIS MULTIFAMILIARES Com | -UTILIZADO PARA UNIDADES MULTIFAMILIARES COM COMERCIOS £

COMERCIAIS E/OU SERVICOS

[ARAGENS NA BASE COMPACTA

OCUPAGAO DO
SOLo

-OCUPA TODA A PERIMETRAL DO
TERRENO CONSERVANDO UM
ESPAGO INTERNO PRIVADO

-NORMALMENTE SAO SUSPENSOS
DO SOLO, COM ACESSOS INTERNOS
E PROTEGIDOS

—PROMOVE O AUMENTO DE
ESPACOS LIVRES DESTINADOS AO
USO PUBLICO E DIMINUI AS
DISTANCIAS INTERNAS

-UTILIZAGAO MAXIMA DO SOLO
PELO VOLUME INFERIOR COMPACTO

NIVEL PEDESTRE

—ESTIMULA A CAMINHADA E DIMINUI
DESLOCAMENTOS, PODENDO
APRESENTAR ELEMENTOS DE
CONFORTO PARA O PEDESTRE,
COMO MARQUISES

—GERA VITALIDADE

-PROVOCA A MONOTONIA E
DESETIMULA A CAMINHADA

-PODE GERAR INSEGURANGA

-A MA CONFIGURAGAO ESPACIAL
PODE GERAR ESPACOS FRIOS E
ISOLAMENTO DAS CONSTRUGOES

-PODE GERAR INSEGURANGA E
FALTA DE INTEGRAGAO COM O
ENTORNO

-0 USOS COMERCIAIS E DE
SERVIGOS PODEM TORNAR O
ESPAGO PERMEAVEL E E
DIVERSIFICADO

Fonte: Pereira, 2014.

4 CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO URBANO DA AREA DE ESTUDO

Desde os anos 2000, o municipio da Serra, localizado na Regido Metropolitana da Grande Vitdria,

tornou-se alvo de intensos investimentos imobilidrios de grande porte, muitos deles produzidos pelos

incentivos do Programa Minha Casa Minha Vida. Grande parte dos novos empreendimentos

imobiliarios configura-se como condominios fechados e apresenta caracteristicas que reforcam a

inseguranca do espago publico e a segregacdo social: terrenos de grandes extensGes, uso

monofuncional residencial, limites amuralhados, repeticdo de blocos e monotonia das fachadas

(Figura 2).
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Figura 2 — Empreendimentos Minha Casa Minha Vida no municipio da Serra —ES. Monofuncionais, grandes

extensdes de muro, repeti¢do de blocos, monotonia)
i //

Fonte: Santos e Jorge, 2014.

A drea escolhida para o desenvolvimento do ensaio projetual estd situada na regido de Laranjeiras
(Figura 3), area central do municipio, caracterizada como uma area potencial para empreendimentos
imobilidrios, segundo a “Agenda 21- Serra” (2012). A area apresenta em seu entorno desafios quanto
a qualidade urbana e a integracao dos espagos publicos e privados. A gleba reflete o modelo de
ocupacgao disperso, sendo valorizada pelas importantes conexdes vidrias, entretanto, caracterizada
por quadras extensas e vazios urbanos, o que desestimula os percursos a pé, prioriza o uso do

automovel e colabora para a sensacdo de inseguranca.

Para compreensdo do contexto urbano foi desenvolvido um mapeamento base da area poligonal de
estudo, sobre a qual foram desenvolvidas analises urbanisticas sobre a malha urbana, usos do solo,
gabarito, densidade, mobilidade e legislacdo. A analise de uso do solo revelou a predominancia dos
espacos privados em detrimento dos espacos publicos. O cendrio local caracteriza-se por uma forma
de ocupacdo segregadora, representada pelos condominios fechados, shopping centers e areas de
lazer privativas. Observa-se que a area passa por um processo de transformacgdo e verticalizagao,
devido aos intensos investimentos imobilidrios em condominios multifamiliares e de servigos,

estimulando o aumento da densidade construtiva e habitacional (Figura 4).

Quanto ao aspecto da mobilidade relacionado ao trafego de veiculos, conclui-se que a infraestrutura
€ adequada. As vias sdo sinalizadas e iluminadas. Porém, hd um nitido desconforto para o pedestre.
Os passeios publicos sdo mondtonos, pouco arborizados e ndo garantem conforto. A falta de
manutenc¢do e regularidade das calcadas, as grandes extensdes de muros opacos, bem como as

longas distancias, desestimulam a caminhada. E nitida a prioriza¢do do veiculo no desenho urbano.
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O plano diretor municipal induz, por meio dos indices urbanisticos, o crescente adensamento e
verticalizacdo, devido a alta taxa de ocupacdo do solo permitida e o alto indice de coeficiente de
aproveitamento, possibilitando maior fluxo de pessoas e melhor aproveitamento da infraestrutura
urbana. Entretanto, o adensamento que se verifica na pratica ndo é capaz de promover a qualidade
do espacgo urbano, ao contrario, observa-se uma total negligéncia dos novos empreendimentos com
relacio ao espaco urbano circundante. Nota-se, portanto, a deficiéncia do plano diretor na
proposicdo de parametros que estimulem a integracao entre espagos privados e publicos, que

incentivem a vitalidade urbana.

Figura 3 — Area selecionada para ensaio projetual no municipio da Serra - E.S.
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Fonte: Pereira,2014.

Figura 4 — Entorno da area de projeto. Quadras extensas, grandes extensdes de muros. Avenida Eldes Scherrer,
(a) e BR-101 (b), limites da area de projeto.

Fonte: Pereira, 2014.
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5 ENSAIO PROJETUAL: COMPLEXO MULTFUNCIONAL NO MUNICIPIO DA SERRA - ES

O ensaio projetual apresenta uma contraproposta ao modelo explorado pelo mercado imobilidrio.
Busca estabelecer uma relagdo mais positiva entre o empreendimento e o espago urbano
circundante, de forma a contribuir para a sua qualidade. Esta situado em um terreno de esquina,
sendo limitado pela BR-101, Rodovia Governador Mdrio Covas, e pela Avenida Eldes Scherrer Souza.
A area escolhida situa-se na extremidade de uma quadra, caracterizando-se como um terreno de

duas frentes.

O ensaio propde um complexo multifuncional (Figura 5), com programa que inclui edificios de uso
misto (comércio, servicos, habitagdo, hotel e lazer). O complexo constitui-se de doze blocos. Propde-
se a quadra aberta, e os edificios sdo implantados de forma a possibilitar conexdes entre o térreo do
empreendimento e o espaco publico circundante. O ensaio projetual prioriza a utilizagdo da
arquitetura multifuncional e da alta densidade, com uma ampla utilizacdo de dreas comerciais, areas
de entretenimento e areas livres e verdes no pavimento térreo, incentivando o fluxo de pedestres, e
promovendo areas para descanso e lazer. As dreas destinadas a estacionamento de veiculos estdo
localizadas no subsolo, a fim de liberar o espaco do térreo para as areas comerciais e de lazer. A
variedade de usos no pavimento térreo, inserida em uma quadra aberta, colabora para a vitalidade

espacial, devido ao fluxo continuo de pessoas.

Implantagao

A disposicdo dos edificios de forma independente e periférica permitiu a criagdo de uma praga linear,
que funciona como um eixo semi-publico, possibilitando a transi¢cao entre o espago urbano publico e
os espacos privados do edificio. Conexdes secundarias foram criadas entre a cal¢cada publica e a praga
linear, de forma a encurtar distancias e promover percursos diferenciados. A maneira como os
edificios foram inseridos consolidou a concep¢do da quadra sem limites fisicos segregadores, como os
muros de grandes extensdes, privilegiando o acesso direto do pedestre. Os usos foram distribuidos
verticalmente nos edificios, propondo uma densidade qualificada e garantindo a utilizacdo de todo o
potencial construtivo do terreno. O acesso de veiculos acontece em entradas distintas, e direcionam
o fluxo de automdveis para o subsolo, liberando o térreo para o pedestre. A diversidade tipoldgica
adotada, composto pelos tipos “barra” e “compacto”, permitiu a liberacdo de espacos no nivel do

pavimento térreo. A praca linear (Figura 5) atua como um eixo para onde os fluxos convergem e onde



diferentes tipos de usudrios podem se encontrar, promovendo a diversidade social. Em complemento
sdo criados caminhos internos, espagos de transicdo entre o espago publico e os edificios, que

permitem que o comércio e os servigos acontecam de forma aberta e interativa.

Figura 5 — Complexo multifuncional proposto: permeabilidade espacial no pavimento térreo, usos diversos,
novos percursos, fachada ativa. (a) Vista tridimensional do complexo. (b) Implantagéo.

W ce s
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Fonte: Pereira, 2014.
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Figura 6 — Corte esquematico do complexo
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Fonte: Pereira, 2014.

Fluxos e percursos

A implantacdo do complexo foi pensada de forma a possibilitar a criacdo de diversos percursos no
interior da quadra, estimulados pelo estabelecimento de atividades comerciais, de servigos e lazer no
pavimento térreo. O recurso da quadra aberta, explorado no ensaio projetual, estimula o passeio
publico e a criagdo de um ambiente propicio para a vivéncia cotidiana das pessoas e dotado de
urbanidade. A permeabilidade espacial é conferida pela falta de obstaculos para percorrer e acessar o
complexo de maneira confortavel, estimulada pelos marcos visuais e massas de vegetagdo, que

atraem o olhar do usudrio (Figura 7).

Figura 7 — Vista da Praga Linear: ponto de encontro, convergéncia de fluxos, uso multifuncional. Fruicao
publica, fachadas ativas e incentivo ao uso misto.

Fonte: Pereira, 2014.
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Figura 8 — Vista da Praga Linear: ponto de encontro, convergéncia de fluxos, uso multifuncional. Fruicdo
publica, fachadas ativas e incentivo ao uso misto.

Fonte: Pereira, 2014.

Para concepgdo de um espago urbano de qualidade, foram utilizados parametros incentivados pelo
novo Plano Diretor de S3do Paulo, tais como a “Fruigdo Publica”, a “Fachada Ativa” e o “Incentivo ao
uso misto”. A fruicdo publica é estimulada pela criacdo de galerias de servicos e comércios, no
pavimento térreo, integradas com uma praca linear de uso publico. A fachada ativa é verificada pela
diminuicdo de planos fechados ao longo das vias, pela utilizacdo de elementos verticais e recuos dos
edificios no pavimento térreo, para melhor interacdo com o nivel do pedestre. O uso misto é
explorado principalmente no pavimento térreo, porém evitando-se a ocupagdo integral deste
pavimento. Ao contrario explora-se a permeabilidade no térreo. O ganho de coeficiente de
aproveitamento promovido pelo plano diretor local ndo é direcionado ao térreo, mas aos demais

andares do edificio, viabilizando a verticalizagao.

Programa e ambiéncia

A proposta programatica para o complexo conta com galerias de servigos e comércios no pavimento
térreo, associadas a torres habitacionais, de escritdrios, hotel e edificio cultural de ensino e lazer,
conectados pelo espago semi-publico. Nessas galerias sdo encontrados usos como bistrds, cafés,
lanchonetes, farmdcias, lojas de vestudrios e acessorios, floricultura, bancos e entre outros essenciais
para o cotidiano das pessoas, permitindo o encontro, a parada e o descanso, prolongando a “vida”

dos espagos privados ao espago publico (Figura 9).
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Figura 9 - Vistas das galerias de comércios e servigos com areas de convivé
A\ i T < '

Fonte: Pereira, 2014.

Figura 10 — Ampliagdo em planta baixa de trecho do pavimento térreo: conexdes entre a calgcada publica e a
praca linear no interior do empreendimento. Uso comercial, acesso aos edificios e mobilidrio para permanéncia
e descanso.
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Fonte: Pereira, 2014.
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Figura 11 — Fachada do Empreendimento: variagdo cromatica e fachada “ativa”.
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Fonte: Pereira, 2014.

6 CONCLUSOES

Observou-se que as estratégias elencadas na fundamentacdo tedrica e exercitadas no ensaio
projetual podem colaborar para a qualidade do espacgo urbano. Tais estratégias se estimuladas pelos
instrumentos de planejamento e regulamentacdo do uso do solo, podem colaborar para a
transformacdo positiva dos novos bairros que se desenvolvem a partir da implantacdo macica de

novos conjuntos habitacionais.

Iniciativas pioneiras, a favor das estratégias elencadas, podem ser encontradas nas diretrizes que
norteiam a revisao do plano diretor de Sdo Paulo: Fachada Ativa, Fruigdo Publica, Incentivo ao uso
misto. Tais diretrizes uma vez implantadas podem se tornar exemplos para as demais cidades

brasileiras e difundir os bons resultados alcangados.
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