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RESUMO

Este trabalho trata das transformag¢des na paisagem urbana da cidade de Bauru, interior do Estado de S3o
Paulo, ao longo das ultimas trés décadas. Assim como em outros municipios do interior paulista, a exemplo de
diversas metropoles, a proliferagdo dos chamados condominios e loteamentos fechados em areas periféricas
recentemente urbanizadas tem trazido novos desafios ao estudo da paisagem bauruense, no que diz respeito
tanto a sua configuracdo fisica — aspectos geograficos e morfoldgicos — quanto aos novos padrdes socioculturais
que esse modelo de urbanizacdo tem contribuido para reafirmar. Considerando que a maioria dos
empreendimentos em questdo se localiza na zona sul do municipio, pretendemos compreender as relagdes
entre a paisagem pré-existente e o projeto e implantacio desses espagos em tal regido, buscando
particularidades locais, bem como semelhancas entre a situagcdo bauruense e a de outras cidades onde também
se observam tendéncias de dispersao e fragmentagdo do tecido urbano.

PALAVRAS-CHAVE: paisagem urbana; cidade contemporanea; espacos residenciais fechados.

ABSTRACT

This work presents the changes in Bauru’s urban landscape, in the countryside of SGo Paulo state, over the past
three decades. As in other cities in the state of Sdo Paulo, like many big cities, the proliferation of so-called
closed condominiums and housing developments in newly urbanized peripheral areas brings new challenges to
the study of Bauru’s landscape, with regard both to its physical configuration - geographical and morphological
aspects and the new socio-cultural patterns that this urbanization model has contributed to
reassert. Considering that most of these projects are located in the southern zone of the city, we intend to
understand the relationship between pre-existing landscape and the design and implementation of these spaces
in this region, searching for local particularities and similarities among the situation in Bauru and in other cities
where we also observe the urban area dispersion and fragmentation trends.

KEYWORDS: urban landscape; contemporary city; residential closed zones.

RESUMEN

Este trabajo discurre sobre transformaciones del paisaje urbano en la ciudad de Bauru, interior del Estado de
Sdo Paulo, a lo largo de las ultimas tres décadas. Asi como en otros municipios del interior de ese mismo estado,
a ejemplo de muchas metrdpolis, la proliferacion de los llamados condominios y loteamientos cerrados en dreas
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periféricas recientemente urbanizadas ha traido varios retos al estudio del paisaje de Bauru, tanto a respeto de
su configuracion fisica — aspectos geogrdficos y morfoldgicos — cuanto a los nuevos padrones socioculturales que
ese modelo de urbanizacion ha contribuido para reafirmar. Considerando que la mayoria de los
emprendimientos en cuestion se ubican en la zona sur del municipio, pretendemos comprender las relaciones
entre el paisaje preexistente y el proyecto e implantacion de eses espacios en tal region, buscando
particularidades locales, bien como semejanzas entre la situacion de Bauru y de otras ciudades donde también
se observan tendencias de dispersion y fragmentacion del tejido urbano.

PALABRAS-CLAVE: paisaje urbano; ciudad contempordnea; espacios residenciales cerrados.

1 INTRODUCAO

Processos recentes de transformacdo da paisagem urbana, decorrentes das vdrias mudancas pelas
guais tem passado a sociedade nas ultimas décadas, tém sido tema frequente em trabalhos que se

N

voltam a compreensdo das cidades do século XXI, cujos espacos vém assimilando, aos poucos,
reflexos de novas praticas sociais, de mudancas no sistema produtivo e de organizacdo do trabalho.
Salgueiro (1999, p.65-7) aponta alguns fatores de ordem econdmica, politica e sociocultural que tém
contribuido para as transformac¢Ges urbanas mais recentes; entre eles, estdo a flexibilizacdo nos
processos de trabalho e de localizagdo, o aumento da mobilidade de pessoas, de servicos e do capital,
o crescimento da tecnologia da informacdo, a pluralidade de estilos de vida, o aumento da

diversidade cultural e o fracasso de modelos de planejamento concebidos para os periodos de

expansdo econémica.

Neste trabalho, tratamos de uma das manifestacGes dessas transformacGes da paisagem urbana
contemporanea: a proliferagdo dos chamados condominios e loteamentos fechados, voltados a
moradia de classes médias e altas. Tal fen6meno, identificado primeiramente em metrdpoles e
capitais, tem sido observado também em diversas cidades brasileiras de porte médio, como é o caso
de Bauru. Caldeira (2000, p.258), reforcando o aspecto da segregacdo socioespacial presente no
contexto da criagdo de condominios fechados, coloca-os no grupo de espagos que chama de
“enclaves fortificados”, classificagdo na qual inclui shopping centers e edificios de escritdrios.
Salgueiro (1999, p.68) também usa o termo “enclaves” em seus estudos, definindo-os como espacos
formados por grupos sociais homogéneos, mas diferenciados em relacdo ao conjunto dos residentes
do entorno, e que, algumas vezes, também se diferenciam no aspecto morfolégico de sua

implantacao.

Adotamos aqui, entretanto, o termo “espacos residenciais fechados”, presente nas pesquisas de

Sposito e Gées (2013), definido pelas autoras como



%} PROJETAR - 2015

Originalidade, criatividade e inovagao no projeto contemporaneo:
ensino, pesquisa e pratica. Natal, 30 de setembro a 02 de outubro.

“areas habitacionais urbanas cercadas por muros, as quais o acesso de ndo moradores é autorizado ou
ndo segundo sistemas de controle e vigilancia, bem como sob regras estabelecidas pelos proprietarios
e/ou locatarios dos terrenos ou imdveis edificados nesses espacos” (SPOSITO e GOES, 2013, p.62).

Tal denominacdo se ajusta mais as questdes pertinentes a este trabalho, pois abrange tanto os
empreendimentos concebidos segundo a Lei Federal n. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que
regulamenta os condominios fechados, onde toda a darea parcelada é de propriedade particular,
guanto os empreendimentos caracterizados como “loteamentos fechados”, parcelamentos de solo
feitos sob regulamentacdo da Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, onde o sistema vidrio,
bem como areas verdes e area institucional, sdo essencialmente publicas, mas sdo espacos fechados
por muros, e tém seu acesso controlado pelo conjunto de moradores. Sendo assim, apesar de a
maioria dos empreendimentos analisados neste estudo se inserirem nessa Ultima modalidade de
parcelamento, tratamos dos impactos que esses espacos residenciais fechados provocam na

paisagem urbana, ndo tendo relevancia imediata as diferencas juridicas que apresentam entre si.

Pretendemos mostrar, pois, como essas ldgicas contemporaneas de producdo do espaco urbano,
fortemente apoiadas em agGes da iniciativa privada, manifestam-se na paisagem de Bauru, cidade
média localizada no interior do Estado de S3o Paulo, cujo nimero de habitantes é da ordem de 360
mil'. O enfoque deste estudo, entretanto, é a zona sul do municipio, pelo fato de ser esta a 4rea que
concentra o maior nimero de condominios e loteamentos fechados da cidade, cuja implantagdo se
insere no contexto do processo de expansdo urbana verificado nessa regido desde inicio dos anos
1990. A implantacdo desses empreendimentos, como veremos mais adiante, tem se dado em antigas
areas rurais, recentemente incluidas no perimetro urbano, e sdo destinados principalmente as classes

médias e altas da populacdo.

A compreensdo das logicas da producdo dos espagos fechados destinados a moradia, bem como a
reflexdo de ideias que, seja em ambito econémico, politico ou cultural, norteiam a produc¢do do
espaco urbano contemporaneo, sdo tematicas presentes neste estudo, e servirdo como base para as

anadlises dos projetos de implantagdo de tais espacos na cidade de Bauru.

2 A CIDADE CONTEMPORANEA E SUA PAISAGEM. DISPERSAO E FRAGMENTAGAO URBANA

Estudar a inser¢cdao de condominios e loteamentos fechados no espaco urbano exige uma reflexdo
sobre a proépria cidade contemporanea e as novas dindmicas que interferem em sua paisagem.
GeragOes recentes de pesquisadores consideram que os fendmenos contemporaneos da
fragmentacdo e da urbanizagdo difusa tém estado presentes no desenvolvimento das cidades de

grande e médio porte nas ultimas décadas. De acordo com Salgueiro (1999, p.67), a cidade
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fragmentada tem quatro caracteristicas principais: a tendéncia ao policentrismo, a medida que
surgem novas centralidades no espaco urbano, concomitantemente a perda de hegemonia do centro
principal; a presenca dos enclaves, em dissonancia em relagdo ao tecido da cidade existente; o
aparecimento de areas funcionalmente mistas, em oposi¢ao ao rigido zoneamento funcionalista; e,
por ultimo, “na cidade fragmentada cresce a des-solidarizacdo do entorno préximo porque os
individuos e actividades participam cada vez mais em redes de relagdes (com movimento material ou
s6 de informacgGes) a distancia” (SALGUEIRO, 1999, p.68). Ao analisar essa ultima caracteristica,
percebe-se que a ampliacdo da acessibilidade (territorial e da informacdo), ao encurtar distancias,
liberta os individuos da localidade, fazendo com que participem cada vez menos do gerenciamento

do espaco de seu entorno imediato.

Domingues (1999, p.45), tratando do assunto com enfoque para a regido metropolitana do Porto, em
Portugal, afirma que a urbanizacdo difusa “subverte os processos convencionais de urbanizacdo a
partir de centros urbanos claramente identificados na sua forma e limites”. Ou seja, esses processos
de expansdo urbana tém se apoiado em “dreas de influéncia”, que se viabilizam gragas a expansdo
concomitante dos transportes e das vias de comunicagao de transito rapido, que promovem o acesso
e a conexdo entre as novas areas urbanizadas e a malha viaria consolidada. Em muitos casos, esse
processo de “urbanizacdo linear” combina os mesmos usos do solo da cidade tradicional, mas, ao
invés de se darem de maneira compacta, dispéem-se agora ao longo dos grandes eixos de
comunicacdo (DOMINGUES, 1999, p.46). O resultado disso para a paisagem é o crescimento da
cidade na forma que Arizaga (2004) chama de “ilhas”, que, em seu conjunto, constituem redes cuja
conexdo morfoldgica com o desenho da malha viaria pré-existente quase sempre se limita aos eixos
vidrios, “pontes de ligacdo entre as ilhas”. A autora, que também trata de uma area metropolitana —
Buenos Aires, Argentina — defende que estariamos diante de uma nova configuragdo geografica,
marcada pela fragmentagdo do tecido urbano e pela presenca de novas relages espaciais, proprias
das sociedades inseridas na cultura globalizada que sustenta o consumo e seus correspondentes

estilos de vida (ARIZAGA, 2004, p.50).

E nesse cendrio que se inserem as urbanizagdes fechadas: condominios e loteamentos com permissdo
para fechamento e controle de acesso tém buscado dreas mais periféricas, proximas de grandes vias
de circulacdo e/ou outros empreendimentos de consumo que atraem investidores, como shopping
centers, hipermercados, outlets etc. Assim, criam-se espacos onde a privatizacdo é evidente: muros,
cameras e cancelas das portarias dos residenciais e de grandes centros empresariais e comerciais sdo

alguns dos elementos fisicos dessas paisagens. O carater privado se manifesta também ao observar
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como o transporte individual particular — o automdvel — tomou conta dos espacos coletivos,
constituindo ainda hoje na alternativa mais usada para acesso aos fragmentos da urbanizacao
dispersa. Alias, a liberdade de deslocamento é considerada por Bauman (1999) um dos principais
elementos do mundo com tendéncias a globalizacdo, e, segundo ele, a mobilidade tornou-se até
mesmo “o fator de estratificacdo mais poderoso e mais cobicado, a matéria de que sdo feitas e
refeitas diariamente as novas hierarquias sociais, politicas, econdmicas e culturais em escala cada vez
mais mundial” (Bauman, 1999, p.16). De fato, o que ocorre nas cidades que tém passado pelo
processo de expansdo urbana de maneira dispersa é que as classes sociais mais privilegiadas podem
escolher se afastar do centro, a medida que disp6em de meios de transporte individual para acessar a
cidade, ao passo que as camadas mais pobres, muitas vezes obrigadas a habitarem as periferias, por

conta do preco dos terrenos, estdo sujeitas a precaria disponibilidade do transporte publico.

Diante da bibliografia acerca do tema, Sposito e Gdes (2013) lembram que é preciso se ater sempre a
escala do objeto de estudo. Em sua pesquisa, assim como no caso deste trabalho, a escala é a da
cidade média paulista, e ndo a da metrdpole. Sendo assim, faz-se necessario observar em que medida
ha semelhanga entre os processos de dispersdo e fragmenta¢do urbana de grandes cidades em
relacdo aos nucleos urbanos menores, e em que medida esse fenbmeno encontra suas
particularidades locais. As mesmas autoras, a partir da analise desses processos nas cidades de Sdo
Carlos, Presidente Prudente e Marilia, constataram, por exemplo, que, ao contrario do que
geralmente ocorre nas metrépoles difusas, nessas cidades do interior paulista ndo existem
aglomerados dispersos contendo tanto espacos residenciais como comerciais e de servigcos; nesses
trés municipios, a dispersdo tem se limitado aos loteamentos e condominios fechados destinados
apenas a funcdo de habitacdo e lazer dos moradores, fato que se faz compreensivel ao se considerar
o porte do mercado dessas cidades, bem como a curta distancia entre os fragmentos de dispersdo e
os centros comerciais e de servi¢os, se comparadas com o caso de nucleos urbanos maiores. Tal
situacdo pode ser observada também, como mostraremos a seguir, nos processos recentes de

fragmentacgdo do tecido urbano verificados em Bauru, em especial na porgao sul de seu territério.

3 O CASO DE BAURU: EXPANSAO URBANA E ESPACOS RESIDENCIAIS FECHADOS

A tendéncia de concentracdo de classes médias e altas na zona sul bauruense ndo é recente. Desde
guando o municipio se estabeleceu como um dos entroncamentos ferrovidrios mais importantes do
Estado de Sdo Paulo, no inicio do século XX, ja se esbocava certa divisdo, marcada fisicamente pelas

linhas férreas, entre o espaco das classes trabalhadoras, o norte, e o espago das elites, o sul. E este,
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“[...] devido a continuidade fisica da malha, livre de qualquer impedimento natural, ou edificado,
proximidade ao centro e facilidade de extensdao da infraestrutura urbana, que sera ocupado pelas

classes privilegiadas” (GHIRARDELLO, 2008, p.140).

A zona sul bauruense, portanto, vem sendo palco do processo de especulagao imobilidria desde o
periodo de formagdo do municipio. Os “altos da cidade”, como é chamada a porc¢do sul do territdrio
contigua ao centro, caracterizada por topografia elevada em relacdo aos vales, foi pouco a pouco se
tornando alvo de investimentos e acGes do mercado imobilidrio. Na década de 1940, a implantacdo
do Aeroporto e a inauguragdo do novo servico de agua de Bauru atrairam a ocupacao da regido por
novos loteamentos, contribuindo para a valorizacdao imobilidria da zona sul (CONSTANTINO, 2005,
p.53). Jardim Europa, Jardim América, Jardim Paulista, Jardim Aeroporto, Jardins Estoril e Estoril Il
sdo exemplos de parcelamentos de solo implantados na regido nesse momento e nas décadas

seguintes, destinados a classes médias e altas.

Porém, é por volta do inicio dos anos 1990 que se inicia, na cidade, o processo de expansao urbana
caracterizado pela implantacdao de condominios e loteamentos fechados em areas periféricas da
zona sul, que anteriormente tinham uso rural. Essas areas passam a ser urbanizadas muito
rapidamente, com auge no inicio dos anos 2000. Segundo Landim (2004, p.76), a migracdo de elites
para os condominios ocorreu, em forma e periodo semelhantes, em diversas cidades do interior
paulista, o que aponta para uma tendéncia mais generalizada nos modos de apropriacdo do territério
da regido. E importante destacar que had ocorréncias desses espacos em outras localidades do
municipio, além da drea da zona sul tratada com mais especificidade neste trabalho. Porém, o
recorte espacial adotado aqui partiu da verificacdo de que, nessa area, a maioria dos parcelamentos
de solo implantados nas décadas de 1990 e 2000 se caracteriza como loteamento fechado voltado a
classes médias e altas, apontando para o sucesso desses espagos como produto imobilidrio, e

também para uma tendéncia de homogeneizag¢do social da regido.

A implantagdo desses espagos residenciais fechados, em Bauru, segue, em varios aspectos, a logica
da urbanizagao difusa, que contribui para a fragmentagao urbana, visto que esses empreendimentos
se inserem em terrenos distantes da area urbana consolidada, mas sempre junto a avenidas e
rodovias, canais de transito rapido que promovem sua conexao com o restante da cidade, através do
veiculo de transporte individual — o automaével. No entanto, é importante lembrar que o processo de
dispersdo do territério urbano ja acontecia, em Bauru, em periodos anteriores ao da afirmacdo dos

residenciais fechados como modelo de habitacdo de classes médias e altas. Desde as primeiras
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décadas do século XX, a tendéncia de urbanizacdo da cidade jd apontava para grandes vazios
decorrentes da implantacdo de loteamentos distantes da malha urbana consolidada, entre eles a Vila
Antartica e a Vila Cardia. Além disso, Constantino (2005) afirma que, desde a década de 1960,
qguando foram implantados em Bauru os primeiros conjuntos habitacionais de interesse social, até
fins dos anos 1980, esses loteamentos destinados a habitacdo popular contribuiram para transformar
a paisagem da cidade, instalando-se em dareas periféricas, criando vazios urbanos e desafiando a
gestdo municipal, desde entdo, a atender as necessidades de infraestrutura, transportes e
equipamentos publicos da populacdo dispersa em diversos nucleos distantes. A caracteristica de
implantacdo desses nucleos em areas periféricas extremas inspirou até mesmo o slogan municipal
Cidade Sem Limites, veiculado até hoje nos meios de comunicacdo locais (CONSTANTINO, 2005,

p.62).

A seguir, trataremos das caracteristicas do processo de expansdo urbana da zona sul de Bauru, em
gue predomina a implantacdo de residenciais fechados, bem como do modo como eles interagem
com a paisagem urbana pré-existente. As informagGes apresentadas a seguir sdo fruto de analises
dos projetos dos condominios e loteamentos fechados da regido em questdo, assim como de

entrevistas realizadas com alguns moradores desses espagos.

3.1 ASPECTOS DA URBANIZAGCAO FECHADA NA ZONA SUL DE BAURU

A maior parte dos empreendimentos implantados recentemente na zona sul bauruense é composta
pelos chamados loteamentos fechados — parcelamentos de solo do tipo loteamento para fim
residencial, com permissdo para fechamento e controle de acesso através de convénios firmados
entre os empreendedores e a Prefeitura Municipal. A predominancia de espagos residenciais
fechados aprovados como loteamento também é observada em outros municipios paulistas, como
indicam Sposito e Gdes (2013), em seus estudos de caso sobre Sdo Carlos, Presidente Prudente e
Marilia. A implanta¢do dessa modalidade de empreendimentos, em Bauru, é assegurada pela Lei
Municipal 5.631, do ano de 2008, que institui o Plano Diretor Participativo de Bauru. Em seu artigo
47, estabelece requisitos obrigatorios para “Loteamento Fechado de acesso regulamentado e
Condominios Horizontais”; entre esses requisitos estdo: respeito de distancia minima entre os
empreendimentos desse género (que deve ser determinada pelos érgdos responsaveis por sua

aprovacdo), ndo interrupc¢do do tracado urbano existente no local da implantacdo do loteamento, e



respeito de um recuo minimo de 2,00 metros entre a via publica e a instalagdo dos muros de

fechamento dos residenciais.

Tais empreendimentos se concentram, em geral, em &reas mais afastadas da malha urbana
consolidada, cujo uso anterior, em muitos casos, era rural. Nos arredores, sdo poucos O0s
estabelecimentos comerciais, sendo que o acesso a produtos e servigos basicos exige, quase sempre,
o uso do automodvel. Os maiores eixos dessa expansdo urbana sdo as avenidas Affonso José Aiello e
José Vicente Aiello e a rodovia SP-225 — trecho Bauru-Piratininga —, junto aos quais foram
implantados, entre condominios e loteamentos fechados, mais de dez empreendimentos nas ultimas
décadas. A conexdo com a malha urbana pré-existente se da por meio de outras avenidas
importantes — Getulio Vargas e Comendador José da Silva Martha —, para onde se tém deslocado o
comércio e os servigos especializados voltados a classes médias e altas da cidade. Fica evidente,
portanto, que processos como esse provocam transformagdes na paisagem ndo apenas da area onde
se inserem, mas da cidade como um todo, ocasionando, por exemplo, o fendmeno de esvaziamento
das areas urbanas centrais (LANDIM, 2004, p.76). A figura 1 mostra a situacdo geografica dos

loteamentos fechados da zona sul bauruense tomados como objeto de estudo.

Figura 1. Localizagdo geografica dos espagos residenciais fechados da zona sul bauruense relacionados aos principais
vetores de expans&o urbana.

[ Espacos residenciais fechados implantados
|:| Espacosresidenciais fechados em fase de implantagao
= === Rodovia SP-225 (Jodo Baptista Cabral Rennd)

Fonte: Intervengdo das autoras sobre base cartografica do aplicativo Google Earth. Data: 29 maio 2015.

Avenida Affonso José Aiello e ===eeeees Avenida Getulio Vargas

Avenida José Vicente Aiello o asseesnes  Avenida Comendador José da Silva Martha
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Dentro dos muros, encontra-se quase sempre o tracado urbano convencional, adaptado as condicdes
para o fechamento — ruas sem saida, malhas semiabertas com ruas em alga (ver figura 2). As
diferencas em relacdo a cidade aberta estdo na presenga de maiores recuos frontais, arquitetura de
padrdo homogéneo e, em alguns dos loteamentos, areas livres de lazer coletivo. Entretanto, a
dimensdo convencional dos lotes e a restricdo de espacos livres a porcentagem minima exigida por lei
tornam esses empreendimentos tdo agressivos a paisagem natural quanto os loteamentos urbanos

tradicionais.

Figura 2. Exemplos do tragado viario dos loteamentos fechados implantados na zona sul bauruense. A esquerda,
Residencial Ilha de Capri, com acesso pela avenida Affonso José Aiello; a direita, Residencial Villa Lobos, com acesso pela
avenida José Vicente Aiello.

Fonte: Intervengao das autoras sobre base cartografica obtida junto a Secretaria de Planejamento da Prefeitura Municipal
de Bauru. Data: 29 maio 2015.

A drea em que se localizam os espacos tratados neste estudo compreende parte do Setor de
Planejamento 2 (SPU 2), definido pelo Plano Diretor Participativo do municipio, que abrange toda a
microbacia do cérrego Agua da Ressaca’. A relacdo com os cursos d’agua, porém, limita-se ao
lancamento direto do esgoto, que ainda ndo é tratado no municipio, de maneira geral. Sdo varios os
loteamentos fechados da regido que tém como uma de suas divisas o curso d’agua; entretanto, por
exigéncia legal, ndo podem controlar o acesso as Areas de Preservacio Permanente junto aos
corregos. Sendo assim, os muros desses residenciais se implantam paralelamente aos cdrregos,
deixando-os fora da visdo e da possibilidade de convivio entre ele e os moradores (ver perimetro do

muro de fechamento, em relacdo ao curso d’agua, do Residencial Ilha de Capri, na figura 2). De fato,
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em entrevistas realizadas com moradores da regido, alguns deles manifestaram nem saber da

existéncia de um cérrego préximo ao residencial que habitam.

E visivel que a impermeabilizagio de grandes areas em tempo breve trard consequéncias mais sérias
para a vida urbana e o meio natural. Percebe-se, portanto, que a énfase na sustentabilidade presente
nas propagandas dos empreendimentos mais recentes quase sempre se limita a estratégia de

marketing e ocultacdo dos reais problemas urbanisticos que ja se notam na regido.

Outra questdo que se coloca é a da mobilidade. Como ja mencionado, é o automével o meio de
transporte utilizado pelos habitantes da regido para acesso as outras dreas da cidade. No entanto, a
dificuldade de escoamento do transito na Avenida Affonso José Aiello é um dos maiores problemas
enfrentados pelos moradores no dia a dia, e isso ocorre gracas a macica implantacdo de
empreendimentos voltados para um mesmo eixo viario, sem acdes mais diretas de controle e
planejamento por parte do poder publico. Outra situacdo interessante verificada na regido é o carater
gue vem assumindo a rodovia SP-225. Com varios empreendimentos residenciais fechados de alto
padrdo sendo implantados ao longo do trecho Bauru-Piratininga, ela tem se transformado em uma
grande avenida de transito rapido, pois, além de ser necessdria para alguns, torna-se alternativa de
acesso mais rapido para muitas familias que vivem em residenciais junto as avenidas Affonso José

Aiello e José Vicente Aiello.

Quanto as areas publicas na regido da implantacdo dos residenciais fechados, nota-se que sdo
bastante reduzidas. No caso de empreendimentos cuja modalidade é o loteamento com permissdo
para fechamento, a lei federal a ser seguida para parcelamento de solo urbano, ja citada
anteriormente, exige a doa¢do ao poder publico de porcentagem da area do empreendimento para
uso institucional. No entanto, o Plano Diretor Participativo de Bauru permite que essa area publica
seja parcialmente transferida ou compensada, se comprovado que a regido onde serd implantado o
empreendimento ndo apresenta caréncia dessas areas, ou se o poder publico julgar que outra area da
cidade apresente necessidade maior de equipamentos. Sendo assim, nota-se que nas proximidades
dos vetores de expansdo urbana da zona sul ha pouquissimas areas institucionais, o que aponta para
a forte tendéncia de privatizacdo do espago urbano que esses empreendimentos carregam, visto que,
do total das areas da regido, a maior parte é de propriedade particular ou de acesso controlado por
guaritas e outros dispositivos de monitoramento. Atualmente, porém, tal permissdo de permuta de
areas institucionais tem causado polémica no meio juridico, tendo sido considerada ilegal, por

desrespeitar a lei federal de parcelamento do solo.
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Por ultimo, gostariamos de destacar a tendéncia de isolamento em areas onde os espacos
residenciais fechados de médio e alto padrdo econdmico sdo predominantes, o que se observa na
zona sul de Bauru, bem como suas consequéncias para as intera¢des sociais que se ddo em meio
urbano. Além do marketing relacionado as questdes de sustentabilidade, que, como ja foi discutido
anteriormente, muitas vezes se limitam a fins comerciais, também o discurso da seguranca e da
protecdo contra o crime e a violéncia tem estado em evidéncia quando se buscam as motiva¢des para
a opgao por residir ou adquirir um imdvel em espacos residenciais fechados. Muitos sdo os estudos
que apontam para o fato de que, ao contrario de classes sociais desfavorecidas, as elites ndo sdo
obrigadas a viver em areas periféricas, mas sim escolhem retirar-se das areas centrais e buscar esse
“estilo de vida” associado aos residenciais fechados. Alguns entrevistados que contribuiram com
nossa pesquisa, inclusive, afirmaram que a privacidade e a possibilidade de “decidir quem passa da
portaria e chega até a residéncia, evitando a entrada de estranhos” sdo as principais vantagens de se
viver ali. Bauman (1999), ao discorrer sobre os significados do isolamento espacial, usando como
exemplo a situacdo de confinamento humano criada em penitencidrias, sugere-nos atencdo as
possiveis consequéncias que as tendéncias de homogeneizacdo poderiam trazer a convivéncia na
cidade, visto que, diminuindo o intercdmbio entre as classes sociais no espaco urbano, o isolamento

reduziria a visdo do outro a esteredtipos pré-concebidos.

O outro — langado numa condicdo de for¢ada estranheza, guardada e cultivada pelas fronteiras espaciais
estritamente vigiadas, mantido a distancia e impedido de ter um acesso comunicativo regular ou
esporadico — é além disso mantido na categoria de estranho, efetivamente despojado da singularidade
individual, pessoal, a Unica coisa que poderia impedir a estereotipagem e assim contrabalancear ou
mitigar o impacto subjugador da lei —também da lei criminal. (BAUMAN, 1999, p.115-6)

Portanto, quando ja se tem estabelecido o discurso da inseguranca urbana, que Caldeira (2000)
chama de “fala do crime”, torna-se grande a tendéncia de associar os que estdo “fora dos muros” dos
residenciais a figura do “estranho”, do “diferente”, o que faz com que se intensifique cada vez mais a
sensacdo de necessidade de isolamento “entre iguais” e de novos dispositivos de controle de acesso e

separagdo espacial.

Percebe-se, portanto, que embora no municipio de Bauru ndo sejam encontrados todos os aspectos
do que a literatura propde como caracteristicas da urbanizacdo difusa, ja é possivel notar tragos de
fragmentagdo do tecido urbano, com a criacdo de “ilhas” que, no caso bauruense, limitam-se a
funcao residencial, diferentemente de cidades maiores, onde se criam polos comerciais e de servigos
especializados junto aos condominios residenciais. A fragmentagdao da paisagem urbana, em Bauru,
verifica-se também quando se observa que cada empreendimento residencial fechado tem seu

projeto concebido dentro de seus proprios muros, sendo que a conexdo entre os varios loteamentos
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fechados dos eixos vidrios tratados aqui se limita ao fato de compartilharem um mesmo muro, ou
serem acessados por uma mesma via. O resultado disso é a constituicdo de um conjunto de tracados
interrompidos, seja pela existéncia dos muros, seja pelo préprio desenho vidrio, em malhas fechadas,
o que vem tornando a apreensdo da paisagem da regido como um todo, portanto, cada vez mais

comprometida.

4 CONSEQUENCIAS DA URBANIZACAO FECHADA E PERSPECTIVAS PARA O PROJETO DA
CIDADE CONTEMPORANEA

Planejar a cidade contemporanea ndo tem sido tarefa fécil, visto que as tendéncias de globalizacdo do
capital e da cultura tém sido um forte concorrente das propostas de interesse publico. A implantacdo
de condominios e loteamentos fechados em dreas de expansdo urbana é apenas uma parte do
processo de fragmentacdo da paisagem verificado tanto em metrépoles quanto em cidades médias
como Bauru. As consequéncias da formacdo de “ilhas” urbanas vao além de questées morfolégicas e
impactos sobre o meio ambiente. Ja se evidenciam tendéncias de homogeneiza¢do social no espago
urbano, a medida que, nos residenciais fechados, geralmente ndo ha lugar para diversidade de renda
e de status social. Nesse sentido, torna-se mais provavel a intensificacdo das diferengas e da violéncia

do que a plena sensagdo de seguranga que esses empreendimentos prometem criar.

E evidente que os desafios de promover conexdes adequadas entre as novas areas urbanizadas e o
tecido pré-existente, assim como de lidar com as dificuldades de transito geradas pelo uso intensivo
do automodvel, em tempos em que se buscam novas alternativas sustentaveis de transporte, estardo
cada vez mais presentes no cotidiano de projeto e de gestao das cidades. Outro aspecto que merece
atencdo é a tendéncia de privatizacdo de grandes espacos urbanos. Como no caso de Bauru, verifica-
se também em outros municipios que ha regides todas da cidade sendo geridas por regulamentos
préprios da administracdo interna dos condominios e loteamentos fechados. A ilusdo de que isso
pode contribuir para otimizar a gestdo publica nos “bairros abertos” e nas areas urbanas mais
carentes se desmonta quando se observam as consequéncias da tendéncia ao isolamento de classes
sociais homogéneas para a convivéncia coletiva e para a compreensdo da paisagem urbana como um

todo Unico e integrado.

A cidade contemporanea coloca-se como uma realidade cotidiana, e, na visdo de Secchi (2012,
p.175), ignorar seus aspectos particulares ou tentar retomar configuracées passadas ndo sao
alternativas possiveis. Deverdo ser postas em pratica novas estratégias de se compreender a cidade,

compativeis com o presente e com o novo carater dos lugares, a fim de que surjam alternativas
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vidveis de intervencdo e regulamentacado do espaco urbano, gerando o minimo possivel de impactos

para a paisagem natural e para o convivio em sociedade.
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NOTAS

"0 Censo 2010, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) estimou a populagdo bauruense para
2014 em 364.562 habitantes. Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Disponivel em: http://ibge.gov.br/.
Acesso em: 27 maio 2015.

" Para fins de gestdo e elaboragdo de politicas especificas envolvendo as areas social, ambiental, obras e servicos, o Plano
Diretor de Bauru divide o territério em 21 Setores de Planejamento, sendo que as divisas entre um e outro setor sdo os
limites das bacias hidrograficas em que se inserem (ver Lei n. 5.631, de 22 de agosto de 2008, que institui o Plano Diretor
Participativo do Municipio de Bauru).
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