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RESUMO

Este artigo busca refletir sobre como as escolas de arquitetura e urbanismo estdo preparando seus
discentes para cumprir com o Artigo 6° da Constituicdo Federal, que traz ao direito a moradia como
um dos direitos sociais.

Esta reflexdo é feita a partir da experiéncia pedagégica e da trajetéria da disciplina de Projeto VII,
que, no curriculo formal da FAUrb UFPEL, tem como proposta a “capacitacdo do aluno para a pratica
de projeto de parcelamento do solo urbano”. Dirigir o foco para a “habitacdo de interesse social” foi
uma opgao politico-pedagogica. O texto é estruturado através do relato docente e do estagio de
docéncia do PROGRAU UFPEL e no segundo momento através da exposigéo de alunos da disciplina
do primeiro semestre de 2008 e do semestre em curso de 2009. A disciplina € ministrada em duas
unidades. A primeira busca efetuar uma reflexdo critica, uma “teorizagdo sobre a pratica”, sobre o
processo de materializacdo da habitagcdo no contexto local, percorrendo suas diversas etapas. A
segunda propde um projeto de parcelamento do solo urbano para os setores populares com a
intervencdo em area ja consolidada utilizando os instrumentos do Estatuto da Cidade. O trabalho é
realizado sobre uma area de AEIS - Area Especial de Interesse Social e alimentada pela interagéo
com as organizagdes de bairro.

Os resultados positivos desta experiéncia sdo a criacdo de um repertério critico de “tipos” e de
“atores” nas diversas modalidades de produgcédo da habitagdo na cidade capitalista e de pratica
projetual com integracdo com os conteudos de infra-estrutura urbana e técnicas construtivas
racionalizadas e utilizagdo de instrumentos urbanisticos do Estatuto da Cidade. As limitagdes da
experiéncia sdo o desinteresse de muitos alunos pelo tema, a falta de interdisciplinaridade, a
complexidade de certos conceitos e sua dificil fixag&o.



ABSTRACT

This paper seeks to analyse how Schools of Architecture and Planning in Brazil are preparing their
students to follow Article 6° of the Brazilian Federal Constitution, which indicates that affordable
housing is a social right to everybody.

The analysis relates to pedagogic experiences and the Project VII module carried out as part of the
formal curriculum of the School of Architecture and Planning at the Federal University of Pelotas,
Brazil, where students practice projects of division of urban plots and have the option of focusing on
social housing states. The structure of the paper is based on lecturer’s experiences and the exhibition
of student coursework from the first term of the 2008/09 academic year. The Project VII module is
taught in two stages: The first stage is a critical reflection - "theorisation of practice" - on the process of
materialisation of housing states in a local context though different stages of project. The second
stage focuses on projects of division of urban plots for the design of social housing states in a
consolidated area of a city, using instruments of Brazilian Statute of City. The coursework is done in
an area of AEIS - Special Area of Social Interest, the management of which is done by people living in
each district.

The positive results of the experience discussed in this paper are: (i) the creation of a critical repertory
of types and key actors for different kinds of project related to social housing states in capitalist cities,
and (ii) the projectual practice integrated with subjects related to urban infrastructure, constructive
techniques, and application of instruments of Brazilian Statute of City. The limitations of this study
include the lack of interest demonstrated by some students who participated in this module, the lack of
multi-subjects to be studied, the complexity of some concepts and their difficult application in the
practice of project.



RESUMEN

Este articulo hace una reflexion sobre cémo las escuelas de arquitectura y urbanismo estan
preparando sus alumnos para cumplir con el Articulo 6° de la Constitucion Federal, que se refiere al
derecho por la morada como uno de los derechos sociales.

Esta reflexion es realizada a partir de la experiencia pedagégica y de la trayectoria de la asignatura
de Proyecto VII, la cual, en el curriculo formal de la FAUrb UFPEL, tiene como propuesta la
“capacitacion del alumno para la practica de proyecto de parcelacion del suelo urbano”. Dirigir el foco
para la “habitacion de interés social” fue una opcién politico-pedagogica. El texto es estructurado a
través del relato docente y del estadio de decencia del PROGRAU UFPEL y en el segundo momento
a través de la exposicion de los alumnos de la disciplina del primer semestre de 2008 y del semestre
en curso de 2009. La asignatura es impartida en dos unidades. La primera intenta efectuar una
reflexion critica, una “teorizacién sobre la practica”, sobre el proceso de materializacién de la
habitacién en el contexto local, pasando por sus diversas etapas. La segunda propone un proyecto de
parcelacion del suelo urbano para los sectores populares con la intervencion en el area ya
consolidada utilizando los instrumentos del Estatuto de la Ciudad. El trabajo es realizado sobre un
area de AEIS - Area Especial de Interés Social y alimentada por la interacién con las organizaciones
del barrio.

Los resultados positivos de esta experiencia son la creacion de un repertorio critico de los “tipos” y
de los “actores” en las diversas modalidades de produccién de la habitacion en la ciudad capitalista y
de la practica proyectual con integracion con los contenidos de la infra-estructura urbana y técnicas
constructivas racionalizadas y utilizacion de instrumentos urbanisticos del Estatuto de la Ciudad. Las
limitaciones de la experiencia son el desinterés de muchos alumnos por el tema, la falta de
interdisciplinaridad, la complexidad de ciertos conceptos y su dificil fixacion.



1) INTRODUGAO

Esta é uma reflexdo sobre a trajetéria da disciplina de Projeto VII, ministrada aos alunos do
sétimo semestre da FAUrb - UFPel, desde que assumimos em 2001 os conteudos relacionados ao
projeto de parcelamento do solo urbano'. O texto é estruturado através do relato docente e no
segundo momento através da exposi¢cdo de alunos da disciplina do primeiro semestre de 2008 e
primeiro semestre de 2009.

2) PRIMEIRA PARTE: RELATO DOCENTE

A disciplina optou por trabalhar com a habitagdo de interesse social, partindo do pressuposto
de que este tema era o mais urgente para um ensino comprometido com as necessidades basicas da
populacdo brasileira. Este enfoque ndo era uma determinacdo do projeto pedagoégico ou da ementa
aprovada da disciplina, mas sim, um compromisso da sua pratica, que se expressava num programa
planejado a cada semestre. Mas, por outro lado, a opgéo de trabalhar as habilidades projetuais com o
tema de parcelamento do solo destinado as Habitacdes de Interesse Social cumpria orientagbes mais
gerais do curriculo Unico da carreira de arquiteto e urbanista aprovado pela ABEA e SESU — MEC.

Ha que esclarecer que a disciplina tem seu segundo objetivo de projetar um equipamento
comunitario de abrangéncia de bairro, com o foco da edificagdo com grandes vaos a vencer. O elo
entre os dois pontos da ementa é a mesma localiza¢do e a populagéo a ser atendida.

Anterior a esta disciplina, no esquema curricular superado pela nova proposta de uma unica
linha de disciplinas seqiienciais de teoria e historia e da unificagdo nos atelier das tematicas do
edificio e da cidade, haviamos trabalhado na disciplina teérica de Introdu¢cdo ao Urbanismo. Esta
trazia o tema do mercado de terras urbano e os conceitos de estratificacdo e segregagéo urbana,
bem como contelidos da politica habitacional brasileira e dos instrumentos legais para sua
implementacao.

N&o cabe aqui entrar em detalhes do porque, mas a linha da teoria-histéria ndo absorveu os
conteudos da extinta disciplina, que buscava preparar os alunos para uma abordagem da pratica de
projeto de urbano na escala bairro no semestre seguinte. Estes conteudos “migraram” para a
disciplina tedrico-pratica de atelier como uma forma de suprir a total falta de conteudos tedricos e
histéricos que embasassem sua prética projetual, constituindo a primeira unidade da disciplina de
Projeto VII.

2.1) | Unidade

O exercicio desta etapa consiste no estudo de casos de parcelamento do solo para oferta de
habitagdo. Cada grupo de alunos tem a seu encargo pesquisar e entender o processo de oferta de
uma modalidade de terra + habitagdo dentro do mercado de terras local. Sdo abordados formas de
oferta de agentes publicos e privados, de promog¢des no mercado formal e informal; de situagdes de
regularizacado fundiaria, e de novas ofertas no mercado. O aporte de capital necessario passa pelas
mais diversas modalidades, desde a ocupacao irregular de terrenos, a promogédo com capital préprio,
até a penetragdo do capital financeiro, verificando também as politicas publicas de subsidio e
gratuidade. Na producgéo, buscamos conhecer as praticas dos agentes, desde o loteador de “pa e
picareta”, até as grandes empresas incorporadoras, loteadoras e construtoras, bem como
cooperativas e movimentos organizados de moradores. O roteiro finaliza com a discussdo do
processo de acesso a habitagéo, se este se da através da ocupacgao, da inscrigdo junto aos 6rgaos
publicos ou a compra através da intermediagdo das imobiliarias. A descricdo do “produto” final &

" AUTOR et all. Ver trabalho apresentado no Xll. Encontros da Red Latinoamericana de Catedras de Vivienda,
2005. Escritério Modelo da FAUrb UFPEL: Reflexdes sobre o aprendizado docente/ discente através de
atividades de extens&o universitaria no tema da habitagdo de interesse social.



efetuada através de mapas, plantas, registros negociais, propagandas de comercializagao, relatos
dos agentes envolvidos e registro fotografico. Cada grupo orienta a visita dos colegas ao produto
material resultante das a¢des dos agentes que se encarregou de estudar.

O conceito de promotores imobiliarios é oriundo dos estudos de Topalov (1974) sobre o
mercado imobiliario. Nesta base conceitual se passa aos alunos os conceitos de terra e habitagdo
como mercadoria no contexto de uma cidade capitalista, dos conceitos da indissociabilidade da
habitag&o/bairro/cidade, dos valores objetivos e subjetivos da habitacao.

Paralelamente ao desenvolvimento dos estudos de caso, é trabalhado em aula o conteudo da
histéria recente das politicas publicas habitacionais: o0 movimento nacional pela Reforma Urbana, que
resultou em dois capitulos da constituicao brasileira de 1988 incorporando o direito & habitacdo e a
obrigatoriedade de planos diretores; o Estatuto da Cidade em 2001; a criagdo do Ministério das
Cidades em 2003 e suas principais linhas de agdo no tema da supressido do déficit habitacional e
qualificagdo da moradia; o Plano e o Sistema Nacional de Habitagdo em 2004. Os principios basicos
do novo plano s&o destacados: descentralizagéo, participacdo e fomento a autogestdo, com forte
acento na esfera de poder local.

Também os aspectos de legislagédo urbanistica sdo abordados: os modos de parcelamento de
solo, as diversas formas de posse e propriedade e os paradmetros urbanisticos para sua aprovagao
junto aos organismos municipais. S&o destacados a legislagéo federal de regularizagéo e produgéo
da habitagdo para os setores de baixa renda, como as AEIS — Areas de Especial Interesse Social, e
os instrumentos do Estatuto da Cidade como usucapido urbano e concessao real de uso.

Em 2 a 3 dias, em aulas de um turno (4hs), sao realizadas as visitas técnicas com orientagao
do respectivo grupo. A Tabela 1 ilustra o “tabelédo”, sintese dos indicadores urbanisticos dos estudos
de caso abordados no primeiro semestre de 2008.

A faixa de renda do usudrio final, a modalidade de parcelamento frente a legislagdo municipal
e a promogéo (publica, privada ou de iniciativa da populacao), sdo os critérios de escolha dos estudos
de caso.

A conjuntura econdmica atual e os programas habitacionais em curso condicionam a escolha
dos casos a cada semestre. Cabe destacar que, com a implantagdo da nova Politica Nacional de
Habitagdo, a partir de 2005 verificam-se importantes alteragdes no financiamento habitacional,
resultando numa forte ampliagdo de todas as fontes de recursos tanto nos subsistemas de mercado
quanto no de interesse social. Ocorre um substancial aumento do financiamento e producgdo de
mercado (obrigatoriedade dos bancos de investir 65% dos recursos captados de poupanga) e a
abertura de capital das empresas imobiliarias na bolsa?, resultando num novo “boom imobiliario” no
pais.

Por outro lado, ocorre uma significativa elevagéo de recursos do FGTS desde 2004. Segundo
BONDUKI (2008) o orcamento do FGTS para habitagdo atingiu R$ 7 bilhdes em 2007 e por diversas
fontes o subsidio total atingiu R$ 3,1 bilhdes em 2007, sem contar as contrapartidas estaduais,
permitindo ampliar o atendimento na faixa de renda mais baixa, onde se concentra o maior déficit’.
Cabe também destacar que, além destes recursos, a habitagdo e o saneamento foram privilegiados
no PAC — Plano de Aceleragéo do Crescimento do governo Lula, concentrando-se na urbanizagdo de

2 Como resultado 25 empresas imobiliarias captaram mais de 20 bilhdes de dblares no mercado de capitais. Com
as alteragdes, as aplicagées com recursos do SBPE (poupanga) passaram de menos de R$ 2 bilhdes em 2002
para cerca de R$ 18 bilhdes em 2007. Credito farto e melhoria do cenario econémico possibilitou o acesso de
setores de renda média e media baixa, direcionando a ag¢do das grandes empresas imobiliarias para novos
produtos. BONDUKI (2008) se questiona: conseguira o mercado oferecer um produto habitacional para atender
a renda mais baixa, de modo que os recursos publicos possam se concentrar na baixissima renda?
3 Segundo BONDUKI (2008) foi a Resolugédo 460/2005 do Conselho Curador do FGTS — Fundo de Garantia de
Tempo de Servigo, que ampliou os subsidios, chegando a R$ 1,8 bilhdo anuais. Os recursos fiscais cresceram
com a implantagdo, em 2006, do Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social - depois de quinze anos de
luta do movimento de moradia -, atingindo cerca de R$ 1,3 bilhdo por ano. No entanto, o autor alerta que o
modelo atual n&do é sustentavel e nem sempre o subsidio chega nas regides e segmentos sociais onde ele é
mais necessario e eficaz.
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assentamentos precarios e trazendo, nos proximos quatro anos, investimentos de cerca de R$ 11

bilhdes.
Nome Bouganville Nannaibe Sananduva Dunas i L COOTIAL
Verde do Sul
Regularizaca
Tipo de Privada/Alta | Privada /Alta Privada/ ode Privada/ Media .
= - Cooperativa
Promogao renda renda Média renda loteamento renda
publico
Loteamento Coniunto
Lei de Loteamento aberto c/ Loteamento . J . Conj.
~ . ARUE Residencial . .
aprovacgao fechado Associagéo aberto . Residencial
horizontal
de moradores
1998- 1979 - 2003 — Trés 1987 oficial
Ano/Bairro \ Estrada 2003/areal 1996/Fragata
Laranjal . Vendas 1982
Laranjal
Terreno(ha) 7,59 ha 43,2 ha 10ha56a71ca 60,38ha 2,5ha 1,19ha
112,5m?
9x25/10x | 135m/ 4,8 x (7,5x15) e
Terreno 442m /13x34 | 525m/ 15x35 o5 13.80 3,30 x15, 00 67.5m?
(4,5x15)
Area 20092 lotes 300mx300 25m x 2572
construida 18.400 m lotes 48700 m2 lotes 11.671,77m? 5.627,5m?
(m2) ’ 90.000m? 64.300 m
N lotes/Fragao 92 300 250 2572 260 55
Mora Dens 1 161,76
. 42,40 hab/ha | 27,53 hab/ha 84 hab/ha 149 hab/ha | 415,74hab/ha
dores hab/ha
zn:rfsw* Dens 2 | 48,46 hab/ha | 23,59 hab/ha | 107 hab/ha 255 hab/ha 363,78hab/ha 247 hab/ha
; 3.796,8 m? 60650 m? 10583,75m? 5470 m?2 725m? 1753,79m?
area verde
(5%) (15,9%) (10%) (1,1%) (29%) (15,67%)
% vias 15.825,01 102277 m? - 27981m? 17389,44m? 626,50m? 2.278,69m?
¢ (20,84%) (26,81%) (26,48%) (28,8%) (25,06%) (20,36%)
% inst. ou 2706m?2 ) 3251,31m? 5.152 m? 343,2m? 214,20m?
condominial (3,56%) (3,08%) (1,17%) (13,73%) (1,80%)
m? lote/hab 110,50 208,08 64m?2/ 56m? 38,6m?#hab 24,05m?ha 45,31m>?hab
m?/hab m?/hab
m? verde/hab 20,63 m?/hab | 57,76 m?/hab | 7,57m?hab 0,6m2/hab 6,98m? 7,10m?%*hab
2
m 27,06 m? - 28,63m?hab | 20,20m?%hab 0,94m?hab 1,21m?hab

institucional/hab

Tabela 1: Exemplo de estudos de caso de empreendimentos na disciplina de Projeto VIl em 2008. Fonte: Autor,

2008*

A possibilidade de a disciplina verificar os efeitos da nova conjuntura é alcangada com uma
visita a capital do estado, onde os empreendimentos adquirem grande porte e os reflexos das
modificagdes recentes do mercado e das politicas de subsidio sdo mais evidentes. No setor publico
visitamos a Vila dos Papeleiros, agéo do Programa Integrado Entrada da Cidade — PIEC, coordenado

* Observagdes da Tabela 1:
* Numero de habitantes calculado pela média do Municipio de Pelotas — 3,5 habitantes por domicilio e dividir pela
area do terreno em ha.
** Numero de habitantes calculado conforme os dados obtidos nas entrevistas ou através da estimativa:

residéncia de 1 e 2 quartos: estimar 2 hab. por dormitério; residéncia de 3 quartos: estimar 5 hab. no total.




pelo Departamento Municipal de Habitagcdo - DEMHAB, de melhoria da infra-estrutura urbana e
construgdo de moradia a 3775 mil familias para os setores de menos de 3 salarios minimos, com
financiamentos internacionais e altamente subsidiado. O contraponto do mercado privado foi a visita a
um grande empreendimento do consorcio Rodobens + Capamax para a renda média baixa, com
cerca de 72 ha e 1700 lotes dispostos em quatro condominios fechados. O primeiro se localiza em
zona portuaria central e o segundo nas franjas da regido metropolitana ja no municipio vizinho de
Alvorada (Figura 1).

A primeira etapa da disciplina se encerra com o “tabeldo” (Tabela 1), onde todos os grupos
traduzem em indicadores urbanisticos cada caso estudado, verificando através das densidades, m?
de area de lote, de area verde, de areas institucionais, etc, as semelhancgas/diferencas da unidade
habitacional ou do lote para cada caso. Os temas da segregacdo/estratificacdo da cidade sao
abordados através da localizagdo e insergdo urbana. Um dos casos estudos é sempre a area que
sera objeto do projeto de parcelamento e assim prepara a segunda unidade da disciplina.

Figura 1: Visita aos empreendimentos imobiliarios: a) PAR Queréncia e Charqueadas, Pelotas; b) PAR Princesa
do Sul, Pelotas; c-d) PIEC - Vila dos Papeleiros, Porto Alegre; e) Condominio fechado Verdes Campos, Porto
Alegre; f) Condominio fechado Terra Nova - Rodobens e Capamax, Alvorada.

Fonte: Autor, 2008.

2.2) Il Unidade

O foco se desloca para o conhecimento e habilidades que os alunos devem desenvolver para
a acgéo projetual de criar novas unidades habitacionais, juntamente com a oferta de lotes ou fra¢des
ideais (para o caso de propriedade coletiva).

O reconhecimento da cidade real e sua incorporagdo a cidade legal e dotada de
caracteristicas de urbanidade € o grande desafio da politica habitacional brasileira, buscando a
requalificacdo urbana, a melhoria habitacional para dar conta do déficit qualitativo e a produgdo de
novas unidades para suprir o déficit quantitativo. Estas sdo as questdes que a disciplina de Projeto VII
procura trazer como exercicio pratico.

Desde 2000 o NAUrb - Nudcleo de Pesquisa em Arquitetura e Urbanismo tem desenvolvido
projetos de pesquisa e acdes de extensado universitaria nos temas da HIS e que tem servido como
suporte para a disciplina de Projeto VIl assim como esta tem contribuido para o conhecimento e
reflexdao dos temas abordados. A disciplina passou ja por 4 temas de projeto, todos vinculados aos
momentos e oportunidades propiciados pela parceria com o NAUrb ou com a Prefeitura Municipal de
Pelotas.

O primeiro foi a aplicacdo no | sem de 2001 do DRUP- Diagnéstico Rapido Urbano
Participativo, ferramenta de aproximagao, conhecimento e organizacéo das prioridades da populagéo
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onde os alunos da disciplina vivenciaram a experiéncia de trabalhar com a comunidade do Conjunto
Habitacional Lind6ia em uma avaliacdo pelos moradores das suas condi¢cdes e potencialidades,
embasando uma acao projetual de requalificacdo dos espagos coletivos do conjunto. A capacitagéo
de professores, técnicos municipais e a alunos no uso do DRUP contou com a participagdo dos
alunos do ISP - Instituto de Sociologia e Politica da UFPel e foi realizada com a colaboragcédo do
“Projeto PRORENDA Urbano RS” (Metroplan-Governo do Estado e GTZ — Sociedade Alema de
Cooperacéo Técnica).

Esta experiéncia desenvolveu-se em conjunto com a equipe da pesquisa “Desenvolvimento

de Diretrizes Especiais para Regularizacdo Urbanistica, Técnica e Fundiaria de Conjuntos
Habitacionais Populares” que teve como objetivo desenvolver metodologia de regularizagao aplicada
a conjuntos habitacionais populares contemplando além dos habituais aspectos da regularizagao
juridica e urbanistica, também a regularizagado dos aspectos técnicos e de gestdo da infra-estrutura e
servicos urbanos.
A segunda experiéncia foi o projeto da Vila Mario Menegheti, ocupacédo sobre o leito viario e a
margem de um canal pluvial, de requalificacdo urbana e proposta de novo parcelamento através de
projeto de extensdo do Escritério Modelo da FAUrb. A disciplina buscou apresentar alternativas
projetuais e o conhecimento das necessidades habitacionais dos moradores para contribuir para o
projeto de extensao. Neste periodo esta em desenvolvimento o Ill Plano Diretor de Pelotas, dentro da
nova gestdo do PT no municipio.A proposta esta inserida na Campanha Plano Diretor Participativo —
Cidade de Todos, do Governo Federal em atendimento ao prazo estabelecido na Lei 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade, para adequacao dos planos municipais a nova legislagdo nacional até 2006.

A terceira experiéncia se inicia em 2004, quando a perda da eleigdo do PT para a coligagcéo
Bernardo/Fetter, da um novo rumo ao Plano Diretor Municipal. A secretaria de planejamento propbe
um novo acesso Sul a cidade, criando um novo eixo viario na cidade que ocasionava, se implantado,
a remocao da populagdo assentada sobre o leito da Avenida Osorio. O sitio apresentava varios
desafios projetuais, comumente presentes quando o tema € a habitacdo de interesse social: terrenos
alagadicos, assentamentos irregulares, canal pluvial atravessando a area e trilhos do trem limitando-a
e isolando um novo loteamento publico do outro lado da linha férrea. Nos anos de 2005 e 2006 a
disciplina trabalhou com a “ocupagéo Osorio”. Novo topico é acrescentado pelos alunos: a utilizagdo
de “pré - existencias”, no caso, um prédio em ruinas parte do antigo complexo industrial que ocupava
o terreno, revitalizado como “associacdo de moradores”.

Em 2006/2007 a FAUrb inicia a assessoria ao lll Plano Diretor, em diversas frentes:
patriménio cultural, zona rururbana, habitacdo de interesse social. Com o NAUrb participando deste
ultimo tema através de projeto de extens&o, procuramos aproveitar a oportunidade para aprofundar o
estudo das Zonas Especiais de Interesse Social- ZEIS no atelier.

Esta é a quarta experiéncia relatada, ora em curso. E escolhido o loteamento Dunas, area de
67ha de propriedade do municipio que vem assentando a populacdo de menor renda, em uma faixa
de terra de 1500m de extensdo por 430 de largura adquirida nos finais dos anos 80.

O loteamento recebeu nos anos de 2000/2001 uma qualificagdo dos seus equipamentos
publicos através de ag¢des de cooperacao da GTZ, Governo do Estado (Metroplan) e municipio. Como
ja relatado, a universidade se fez presente através das ag¢des de capacitagdo da populagdo para a
geragao de emprego e renda e formagao de liderangas locais sediando as oficinas de capacitagéo na
técnica do DRUP e aplicando o exercicio no Conjunto Residencial Lindéia com os alunos daquele
semestre.

Tendo retomado, 8 anos apods, encontrando um Dunas dividido em Dunas (Figura 2) “de
cima” e Dunas “de baixo”, o primeiro qualificado pelas a¢des oriundas da GTZ, do governo municipal
e por novas iniciativas do ONG AMIZ através de projeto de extensdo junto a comunidade do Dunas
com professores e estudantes do curso de educagéo fisica da UFPEL.



Figura 2: Localizagdo por imagem de satélite da area de estudo em relacéo a cidade de Pelotas, RS.
Fonte: Autor, 2008.

A Casa Brasil, ocupando o antigo prédio construido com recursos de GTZ para ser a
“incubadora” de cooperativas de trabalho, qualifica o centro de bairro com agdes voltadas a inclusao
digital, apoio a jovens contra a violéncia, apoio ao programa Fome Zero e outras a¢gbes geradas na
politica de governo federal de liberagéo de recursos as organiza¢des da populacao de baixa renda.

Mas um fato salta aos olhos: a baixa qualificagdo urbana do Dunas “de baixo”, distante do
“centrinho” onde a Casa Brasil se assenta em conjunto com a escola, o posto de saude e a quadra
esportiva. No Dunas “de baixo” somente uma escola se destaca, isolada no final do terreno, junto ao
muro que separa o loteamento do Clube Dunas, onde o campo de golfe com seus gramados bem
cuidados contrasta com o terreno ocupado pelo pasto que alimenta os cavalos das inUmeras carrogas
do bairro. Uma éarea de cerca de 8 ha permanece vazia, a espera de recursos publicos para gerar
novos lotes e aos poucos a populagdo sem teto ocupar suas bordas e as areas mais altas do terreno.

E este o sitio que ha cinco semestres serve de base para o desenvolvimento da disciplina e
que as aproximagbes sucessivas estdo permitindo coletar informacdes mais precisas a cada
semestre. Somente a partir de 2009 obtivemos as curvas de nivel reais do terreno, que até entédo
eram baseadas no aerofotogramétrico disponivel na secretaria de habitagéo.

Em 2008 esteve em curso a proposta de uma agéo conjunta das disciplinas de Projeto VIl e o
Atelier Integrado VI do Curso de Arquitetura e Urbanismo da Universidade Catolica de Pelotas, que
trabalha ha trés semestres sobre o mesmo sitio. A escolha nao foi ocasional, foi gerada a partir das
afinidades pessoais e de idéias dos professores das duas universidades que tém se alimentado com
idéias, dados e métodos projetuais neste periodo.

Somente no primeiro semestre de 2008 se possibilitou um intercambio maior, alunos da
“Catolica” assistindo a apresentagéo dos trabalhos da “Federal” e vice-versa. Os dados das curvas de
nivel do terreno foram coletados pelos alunos da Catélica e repassados aos da Federal assim como
as conclusbes da etapa de estudo de precedentes e de viabilidade. A visdo dos
agentes/programas/produtos do mercado de terras em Pelotas, trabalho da | Unidade de Projeto VII
em desenvolvimento na Federal, foram apresentados aos alunos da Catélica.

No primeiro semestre de 2009 temos uma nova colaboragdo na disciplina, através da
participagcdo de mestrandos em estagio de docéncia. O mestrando do PROGRAU possui larga
experiéncia no tema do parcelamento do solo, tendo trabalhado no setor de aprovag¢édo de projetos
junto a Prefeitura Municipal de Pelotas e assessorado o Il Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano. Sua participagdo na disciplina esta possibilitando aprofundar o tema dos condicionantes
legais, principalmente no tema das AEIS e dos instrumentos urbanisticos do Estatuto da Cidade.
Aplicamos junto a esta turma diversos recursos didaticos, como utilizacdo e filmes do circuito
comercial para conhecer o imaginario da midia internacional sobre as nossas cidades (como no filme
Incrivel Hulk ( 2008), onde um v6o de helicoptero nos descortina a Rocinha), videos do Ministério das
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Cidades e o Jogo Estatuto da Cidade, fornecido pelo Kit distribuido pelo Instituto Pélis em 2005. As
diversas estratégias para obtencdo da renda da terra s&o colocadas aos alunos,como sites da
Internet, jornais e catélogos de propaganda do mercado imobiliario sdo amplamente utilizados para
aproximar os alunos de realidades de outras localidades, seja do mercado brasileiro ou internacional.
A disciplina realizou visita técnica a uma regularizacdo de loteamento popular, orientado com a
colaborag&o de uma aluna do mestrado com pratica profissional no mercado imobiliario.

3) SEGUNDA PARTE: RELATO DISCENTE

No primeiro momento da disciplina é transmitido um embasamento tedrico com o objetivo de
introduzir aos alunos questbes como a legislagdo urbanistica vigente, as modalidades de oferta de
terra e habitacdo urbana, os agentes envolvidos no mercado imobiliario e exemplos de diversos
empreendimentos da cidade e do estado do Rio Grande do Sul, através de visitas guiadas e interagao
com os moradores.

Essa etapa é decisiva para a compreenséao da interferéncia do usuario no espaco projetado,
como se da a apropriagdo e manutencdo das areas de convivéncia e da edificagcdo, assim como
outras questbes aliadas ao cotidiano dos moradores. Além disso, tomou-se contato com aspectos
financeiros relacionados a compra e venda dos imdveis, 0s quais serviram para situar em termos de
investimento de capital para a realizacdo de tais empreendimentos, bem como opg¢des de acesso a
moradia. A partir dos estudos de caso, pode-se perceber as distingbes de cada tipo de
empreendimento, desde sua concepg¢éo até sua atual situagéo. A analise de tais variaveis é de suma
importancia para que se pudesse desenvolver uma proposta de acordo com as reais necessidades do
publico-alvo, dos moradores, limitagdes orgcamentarias e demais condicionantes.

3.1) Primeiro Semestre de 2008

Grupos foram formados a fim de aprofundar as particularidades de cada tipo de
empreendimento (loteamento aberto, desmembramento, conjunto residencial, Zona de Especial
Interesse Social - ZEIS, loteamento fechado), sendo um dos exemplos de estudo o Loteamento
Marina llha Verde, caso desenvolvido por este grupo, no qual foi enfatizado o impacto ambiental
causado pela sua implantagdo. Projetado a fim de que todos os lotes possuissem ancoradouros
particulares em canais navegaveis ou a beira-rio, o loteamento Marina llha Verde estd localizado
numa peninsula as margens do Arroio Pelotas, tendo como alvo um publico de alta renda.

Na época do langcamento do loteamento (1979) n&o havia discussdes a respeito da
consciéncia ambiental por parte de érgéos publicos e da populagdo como ocorre atualmente, o que
permitiu a aprovacao deste perante a legislacdo da época. Atualmente € um fato muito discutido por
sua construgdo ter interferido no ecossistema local, o qual se encontra em uma area de preservagao
permanente (APP). A partir do estudo de caso compreende-se que as atividades de parcelamento do
solo interferem ndo s6 na malha urbana, mas também no ambiente natural.

Finalmente, apoiando-se em dados comparativos elaborados pelos diversos grupos, foi
possivel entender as disparidades em termos dos indicadores urbanisticos existentes no contexto da
cidade de Pelotas. Comparando-se, por exemplo, os dados do Loteamento Marina llha Verde, voltado
aos setores de alta renda, com o Loteamento Dunas (Figura 3), verifica-se uma grande disparidade
nos itens que qualificam o ambiente. Considerando-se 3,5 habitantes por domicilio, verifica-se a
densidade de 27,5 hab/ha no Marina llha Verde, enquanto no Dunas esta se eleva para 149 hab/ha;
os lotes que no primeiro chegam a ter 525 m?, no segundo ndo passam de 135 m? somando-se a
isso a precariedade de areas verdes e equipamentos urbanos neste.
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Figura 3: Disparidades existentes nas habita¢gdes dos Loteamentos Marina Ilha (dir.) Verde e Dunas (esq.).
Fonte: Autor, 2008.

O segundo momento da disciplina, cujo objetivo é a criacdo de um projeto de parcelamento
do solo e habitagdo popular no Bairro Dunas, iniciou-se com o registro grafico e fotografico da area
para qualificar-se a influéncia dos elementos de sitio fisico na orientagdo das pessoas e identificagdo
das mesmas com o local. Baseando-se em conceitos de Kevin Lynch (1980), foi feita a leitura do
entorno identificando-se os elementos estruturadores do espago, tais como marcos, limites, nés, vias
e bairros (Figuras 4 e 5).

Clube Dunas
-

marcos Ll imites % ne @‘& ias {z‘ bairro

T — o © - DUNAS raposta da
' *de baixo” Loteamento

Figura 4: Mapa mental segundo os conceitos de Kevin Lynch (1980) para a area em estudo.
Fonte: Autor, 2008.
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Figura 5: Croquis para a apreens&o dos elementos estruturadores do espago Mapa mental segundo os
conceitos de Kevin Lynch (1980) para a area em estudo.
Fonte: Autor, 2008.

O estudo de viabilidade contou com o levantamento da infra-estrutura existente (sistema
viario, coleta de lixo, redes de agua, esgoto, luz, telefonia, internet, macrodrenagem), uso do solo,
equipamentos urbanos, caracterizagdo sécio-econdmica da populacdo, da vegetagéo local e histérico
do loteamento. A sintese dos dados, feita a partir de tabelas e graficos, resultou em uma descri¢do
sobre o local em estudo, a qual constatou a existéncia de duas areas dispares, sendo a primeira mais
urbanizada que a segunda. Este diagnéstico fundamentou as diretrizes de projeto que propdem uma
conexao com o bairro ja existente, permitindo a estruturagdo da paisagem e a mobilidade de
pedestres e ciclistas.

A idéia inicial do projeto partiu do conceito de que um espacgo publico de qualidade & aquele
no qual ocorrem nao somente atividades indispensaveis as tarefas cotidianas, mas sim aquele onde
as pessoas possam ser estimuladas a interagir com outras, incentivando as relagdes sociais. (GEHL,
1993). Entendeu-se também que, a gleba exige certa autonomia em relagdo ao bairro, oferecendo
servicos a populagéo a fim de diminuir os deslocamentos, dai a proposta de espacgos reservados para
uso comercial, usos alternativos das ruas, alargamento de passeio e, a criagdo de um parque linear,
que serve para o desenvolvimento de atividades artesanais, da feira local, de festas da comunidade
ou como simples ponto de encontro e de recreacado (Figura 6). As vias foram projetadas de modo a
ndo serem restritamente canais de transito, mas sim conectar uma rede de espagos por ruas
estreitas, assemelhando-se aos passeios da cidade antiga, adequando o projeto as verdadeiras
necessidades da populacdo de baixa renda versus taxa de motorizagdo, incentivando o uso de
transporte publico ou ndo motorizado - pedestres e ciclistas (MASCARO, 1994).

Figura 6: Area de recreagéo e Ciclofaixa propostas.
Fonte: Autor, 2008.

Procurou-se prolongar o caminho de pedestres ja existente no Dunas, de modo a incentivar o
intercambio entre os dois loteamentos. A partir deste conceito, foi proposta uma promenade na nova
area, buscando conectar os marcos e proporcionar aos moradores um passeio com diferentes pontos
focais, facilitando a criagdo de uma identidade pela populacao.
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A fim de criar uma nova centralidade para o Bairro Dunas, as areas com fins institucionais
foram dispostas ao longo da via principal e como nucleo ao redor de areas verdes, servindo de
referéncia visual e estimulando as atividades ao ar livre. Esta disposigdo espacial permitiu a conexao
com o loteamento publico pré-existente, em termos de tracado, uma vez que este se integra ao
entorno, e de servigos publicos como transporte e coleta de lixo. O tragado escolhido segue a malha
ortogonal, predominante na area tradicional de Pelotas, mais econémico no que se refere aos custos
de implantacéo de infra-estrutura e que é de facil leitura para visitantes.

Ha também a inclusdo de quarteirdes com serviddes de acesso - as Vilas, que criam espagos
semi-publicos, acessivel a todos, mas de especial interesse a um numero restrito de usuarios. Essas
ruas de penetragdo sdo elementos urbanisticos muito interessantes, pois permitem além de aumentar
a densidade, que sejam cuidadas por seus moradores (SANTOS, 1988). Foi dada atengdo especial,
entretanto, as questdes de permeabilidade e acessibilidade destas areas, a fim de que nao se tornem
guetos (Figura 7).

Figura 7: Disposigéo das tipologias nas areas propostas para Vilas.
Fonte: Autor, 2008.

A tipologia de lotes sugerida é retangular e com testadas estreitas, permitindo o
remembramento e desmembramento. As tipologias de implantagdo utilizadas repetem as
predominantes no entorno, que s&o o recuo de fundos para uso como patio de servicos, e o recuo de
frente para ajardinamento - como inser¢gdo de um elemento de transicdo entre o espacgo publico e o
privado. Para isso, foram propostas trés diferentes modelos de habitagdo que compreendiam casas
térreas, sobrados e triplex, dispostos em lotes com area minima entre 75m? e 125m?, previstos pela
legislagédo que rege as AEIS (Figura 8) Quanto a arborizagéo, houve a criagédo de espagos adequados
para concentragao de atividades de lazer passivo, esportes e recreagdo, ndo esquecendo que as
arvores presentes ao longo das vias ampliam as condi¢des de conforto e qualidade visual do espaco.

Aliada a proposta de loteamento, uma area foi destinada para o projeto de um ginasio poli
esportivo, cuja idéia era criar um novo referencial urbano no bairro. Assim, considerando-se as
caracteristicas socioecondmicas locais e acreditando no potencial transformador do esporte, o projeto
cria ambientes que podem ter usos distintos: esportivo, recreativo, educativo e cultural. Desta forma,
espera-se que haja uma maior integragdo dos espacos publicos ao cotidiano da comunidade,
tornando o ginasio um ponto de encontro e referéncia.
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Figura 8: Proposta de distribuicdo dos lotes para a area em estudo.
Fonte: Autor, 2008.

Apo6s a conclusdao da disciplina de Projeto VII realizado no primeiro semestre de 2008,
visualiza-se a importancia do estudo da conformacao territorial em areas de especial interesse social
(AEIS) e seu reflexo na malha urbana e cotidiano da populagéo.

3.2) Primeiro Semestre de 2009

Assim como em 2008 grupos foram formados para estudar os diferentes tipos de
parcelamento de solo, na cidade de Pelotas. Apos visitar os empreendimentos e fazer entrevistas
com moradores e informantes qualificados, cada grupo desenvolveu um relatério sobre determinado
Loteamento ou Condominio. Os empreendimentos estudados foram: Loteamento Colina do Sol;
Condominio fechado Terra Nova; Loteamento Sanaduva com implantagdo do PAR Queréncia e
Chaqueadas; Condominio Habitacional da COOTIAL; e Loteamento Dunas, no bairro Dunas, no qual
esta inserida a gleba destinada para o desenvolvimento de um anteprojeto de parcelamento em AEIS,
no decorrer da disciplina (Figura 9).

Figura 9: Visita técnicas aos empreendimentos da cidade de Pelotas: a) Loteamento Colina do Sol; b)
Loteamento Sananduva — PAR Queréncia e Charquadas; c) Condominio; d) Loteamento Dunas.
Fonte: Autor, 2009.
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O Condominio Habitacional da COOTIAL foi promovido por um grupo de pessoas vinculadas
ao Sindicato da Alimentagdo com o apoio do arquiteto Paulo Oppa Ribeiro e do presidente do
Sindicato Luis Guilherme Belletti. O Projeto foi desenvolvido pelo arquiteto Paulo Oppa, como
assessor técnico da Cooperativa, sempre com a participagcdo dos moradores. As moradias foram
construidas no sistema de mutirdo. Um projeto padréo, de sobrados, foi criado para as moradias,
porém podendo haver modificagbes em relagéo a cobertura e aos revestimentos. O que nos chamou
atencéo foi a organizagao de tal Cooperativa e a qualidade de alguns sobrados.

Nesse semestre foi enfatizado uma nova forma e construgao, utilizada pelo Condominio Terra
Nova, financiado pela Rodobens. Em 2008 a turma foi visitar uma construcdo do Terra Nova
Rodobens-Capamax em Alvorada, visto que ainda ndo existia na cidade de Pelotas.

O Terra Nova Pelotas € um condominio fechado de unidades autbnomas, composto por
residéncias unifamiliares, térreas. A promogao de vendas das unidades é terceirizada pela Imobiliaria
Fhuro Souto, por meio de seus corretores. Visando um processo construtivo rapido, com qualidade e
custo mais baixo, utilizou a tecnologia do concreto autoadensavel aerado para fabricagdo seriada.

A CapaMayx, responsavel pelo gerenciamento das obras, por sua vez, terceirizou a produgéo
das residéncias segundo as etapas construtivas, racionalizando a constru¢cdo. As empresas
terceirizadas s&o responsaveis pelo treinamento da sua mao-de-obra, instruida segundo o sistema
construtivo inovador do empreendimento.

O sistema construtivo empregado foi desenvolvido especialmente para o Terra Nova e
consiste no uso de formas metdlicas para moldar as paredes e fundagbes, feitas com concreto
injetado. As paredes sdo construidas com o uso de moldes de aluminio, organizados segundo seu
tamanho: cada qual se prestarda a uma parede diferente. Primeiramente, sdo dispostos os dutos
elétricos e hidraulicos dentro dos moldes, evitando a quebra de paredes para a instalacdo dos
mesmos, e, conseqlientemente, a criagcao de residuos desnecessarios. Apés todos os mddulos serem
encaixados, o concreto € aerado autoadensavel, injetado de cima para baixo, nos vaos entre os
moldes. O periodo para desenformar, apds concretagem, € de 16 horas para a cidade de Pelotas.
Apés o desenforme, inicia-se a preparagéo do telhado - o qual tem estrutura metalica - com aplicagao
de telhas e cumeeiras ceramicas sobre a mesma. Com a realizagdo da estrutura, inicia-se a fase de
acabamento, com instalagdo das aberturas, piso ceramico, acabamentos elétricos e hidraulicos,
aplicagdo de massa corrida nas paredes e pintura latex. O forro de gesso é do tipo Drywall.

Em maio deste ano a turma de Projeto VII foi visitar o Condominio e teve a oportunidade de
ver as varias etapas da obra e protétipos de casas mobiliadas (Figura 10).

Figura 10: Visita ao Condominio Terra Nova: a) Detalhe do radier; b) Concretagem do radier apos
colocacgéo de tubulagdes; c) Detalhe da armadura e tubulagdes das paredes; d) Montagem dos moldes para a
concretagem das paredes; e) Esquadrias externas: PVC; f) Protétipo das casas.

Fonte: Autor, 2009.
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A proxima etapa da disciplina sera o desenvolvimento de um anteprojeto de parcelamento do
solo e habitagdo popular no Bairro Dunas, mesmo terreno do projeto desenvolvido no primeiro
semestre de 2008.

3.3) Considerag6es — Relato Discente

Dessa maneira, a disciplina de Projeto VII no primeiro semestre de 2008, proporcionou o
aprofundamento teérico e estudo de repertérios sobre assuntos relacionados ao parcelamento do
solo e tipologias de habitacdo de interesse social, sendo essas questbes essenciais para o
langamento da conformagéo territorial, prioritariamente nas AEIS, assim como o entendimento dos
conflitos gerados pelos diversos interesses politicos, sociais, econdmicos e peculiaridades dessa.
Entretanto, nota-se a caréncia do aprofundamento das discussdes acerca da sustentabilidade, ponto
essencial nos projetos contemporaneos independente da classe social, bem como especificagcbes de
materiais e técnicas construtivas mais econémicas. Poderiam ser adotadas medidas como captagéo
da agua da chuva, reutilizagdo das aguas servidas, utilizacdo de materiais regionais, técnicas que
contribuam para um melhor conforto ambiental, principios da arquitetura vernacular, espacgos
destinados a permacultura nas areas comunitarias, entre outros. Complementando o projeto urbano,
poderia ser proposta também a elaboracao do design dos equipamentos urbanos tais como paradas
de 6nibus, lixeiras, bancos, luminarias, etc.

Infelizmente, temas relacionados a habitagdo social ndo despertam o interesse de todos os
académicos, sendo muitas vezes tratados apenas como discuss&o pontual em algumas disciplinas do
curriculo dos cursos de Arquitetura e Urbanismo.

Torna-se necessario 0 compromisso com o tema para que este possa ser adequadamente
desenvolvido, gerando melhorias nas solugdes projetuais, a fim de que estas condigam com a
tecnologia existente e com as necessidades dos moradores, visto que grande parte das propostas
segue ainda modelos defasados, resquicios do movimento moderno. Sendo assim, este tdpico de
suma importancia para o desenvolvimento latino-americano, ndo recebe o incentivo académico
adequado, porém representa um campo de trabalho interdisciplinar em crescimento. Como aliado ao
investimento publico na solugéo dos problemas habitacionais, cabe ao arquiteto comprometer-se com
projetos que atentem a qualidade de vida e dignidade das pessoas, residam essas em condominios
fechados de luxo ou @ margem da sociedade.

Sobre o desenvolvimento da disciplina no primeiro semestre de 2009, somente foi finalizado a
| Unidade. Vimos que a produgdo em massa do Terra Nova estava comprometendo a qualidade da
habitagcdo, visto que o projeto aprovado ndo possuia areas verdes suficientes e o0s recuos de
ajardinamento foram usados como estacionamento para cada unidade, mas estavam sendo
computados com verdes. Outro problema percebido foi que as casas padrdo exigiam um mobiliario
adaptado, devido aos espagos serem minimos. A casa padrao mobiliada passava ao comprador uma
falsa idéia de que os espagos eram generosos. Percebemos, também, o problema da privacidade nos
patios de fundo, que acabam sendo compartilhados entre todos os moradores, pois o conjunto é
entregue sem cercas ou muros, para criar espagos livres maiores entre as casas.

Na visita a habitagdo cooperativa — COOTIAL, observamos uma boa qualidade de projeto,
porém como a legislagéo local ndo permitiu a construgdo de um conjunto habitacional em etapas —
devido a falta de recursos dos cooperados - entdo criou-se uma duplicacdo de areas verdes e
condominiais. Vimos que as AEIS poderiam resolver este impasse, entretanto em 1995, época de
aprovacao do projeto, esta lei ainda ndo estava em vigor. Comparando os dois conjuntos através de
seus indices urbanisticos, observamos que a cooperativa tinha realizado com menos recursos e custo
bem mais baixo, habitagdes de melhor qualidade e areas semelhantes as do Terra Nova.
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4) CONCLUSOES

Este relato de nove anos de disciplina, ndo é apenas o registro de suas memorias. Visa
mostrar as estratégias utilizadas para trazer a realidade do tema do provimento da habitag&do social
para a sala de aula na disciplina de Projeto VII. Mostra que ela se molda as oportunidades que se
oferecem de parcerias através de projetos de extenséo e pesquisa, de capacitacdo de professores e
alunos, do intercambio entre universidades.

Os conceitos de unidade de vizinhancga, atualizados e abrasileirados por Carlos Nelson dos
Santos (1988), em seu denso dialogo entre a teoria e pratica , permanecem fazendo parte da
disciplina mas merecem maior aprofundamento. Se o tema do conhecimento dos instrumentos
juridicos e urbanisticos pode ser contemplado ao longo de suas varias experiéncias, outros objetivos
nao conseguem ser sempre alcancados. A participacao popular, como acdo da disciplina, e n&o
somente como estudos académicos sobre ela, se oportunizou no seu inicio e agora novamente esta
sendo construida. No | semestre de 2009 novamente aplicamos a técnica do DRUP, agora na
comunidade do Loteamento Dunas. As questbes ambientais, muito bem apontadas pelos alunos do |
semestre de 2008 que séo co-autores dando seu depoimento sobre a disciplina neste texto, também
esta sendo construida. Alguns conceitos teéricos sdo de grande densidade e de dificil fixagdo, como
os do ciclo da mercadoria, como as ac¢des de promocéao/ financiamento/ produc¢do/ comercializagao.
QOutros, como os de Lynch sobre a leitura do sitio, sdo mais facilmente absorvidos. Um ponto positivo
da disciplina é sua integragdo com os conteudos de infra-estrutura urbana ministrados no
Departamento de Tecnologia. Os estudos preliminares de saneamento, energia e pavimentagao séo
realizados em conjunto com o projeto de parcelamento do solo bem como sua avaliagéo final. No |
sem de 2009 esta se oportunizando um aprofundamento no tema das tecnologias utilizadas para a
produgédo massiva da habitacdo.

Um banco de dados sobre a producdo da habitagdo em Pelotas em suas varias modalidades
e, principalmente, a destinada aos setores de menor renda, esta sendo construido com o acervo do
trabalho dos alunos e abrigado junto ao NAUrb. Com inicio deste semestre do Pés Graduacdo em
Arquitetura e Urbanismo - PROGRAU, o banco de dados passa a alimentar pesquisas de mestrandos
nos temas de seguranga, conforto ambiental, pardmetros minimos e gestdo em habitagcdo de
interesse social.

Fica a conclusdo de que a combinagdo de flexibilidade nas acdes de parceria entre a
disciplina e a realidade local onde ela insere, e a firmeza com que permanece voltada ao tema da
habitacdo de interesse social, sdo a nossa estratégia para um cotidiano comprometido com seu
tempo e espago e com a maioria da populacao.
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6) LISTAGEM DAS ILUSTRAGOES

Figura 1: Visita aos empreendimentos imobiliarios: a) PAR Queréncia e Charqueadas, Pelotas; b)
PAR Princesa do Sul, Pelotas; c-d) PIEC - Vila dos Papeleiros, Porto Alegre; e) Condominio fechado
Verdes Campos, Porto Alegre; f) Condominio fechado Terra Nova - Rodobens e Capamax, Alvorada.
Fonte: Autor, 2008.

Figura 2: Localizagédo por imagem de satélite da area de estudo em relagéo a cidade de Pelotas, RS.
Fonte: Autor, 2008.

Figura 1: Disparidades existentes nas habita¢cdes dos Loteamentos Marina llha (dir.) Verde e Dunas
(esq.). Fonte: Autor, 2008.

Figura 4: Mapa mental segundo os conceitos de Kevin Lynch (1980) para a area em estudo. Fonte:
Autor, 2008.

Figura 5: Croquis para a apreenséo dos elementos estruturadores do espago Mapa mental segundo
os conceitos de Kevin Lynch (1980) para a area em estudo. Fonte: Autor, 2008.

Figura 6: Area de recreagao e Ciclofaixa propostas. Fonte: Autor, 2008
Figura 7: Disposicéo das tipologias nas areas propostas para Vilas. Fonte: Autor, 2008.
Figura 8: Proposta de distribuicdo dos lotes para a area em estudo. Fonte: Autor, 2008.

Figura 9: Visita técnicas aos empreendimentos da cidade de Pelotas: a) Loteamento Colina do Sol;
b) Loteamento Sananduva — PAR Queréncia e Charquadas; c) Condominio; d) Loteamento Dunas.
Fonte: Autor, 2009.

Figura 10: Visita ao Condominio Terra Nova: a) Detalhe do radier; b) Concretagem do radier apos
colocagdo de tubulagdes; c) Detalhe da armadura e tubulagdes das paredes; d) Montagem dos
moldes para a concretagem das paredes; e) Esquadrias externas: PVC; f) Protétipo das casas. Fonte:
Autor, 2009.
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