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CONFIGURACAO DO ESPACO URBANO VERTICALIZADO PELA PERMANENCIA
DOS REFERENCIAIS PAISAGISTICOS

1. INTRODUCAO

Este artigo da sequéncia aos estudos em desenvolvimento desde 2003, como parte da
pesquisa Método de anélise e construcdo da paisagem urbana’. Esta busca organizar
método que permita o reconhecimento dos elementos referenciais da paisagem e a
estruturacdo de formas de ocupacdo que viabilizem a permanéncia destes referenciais
como elementos de identidade coletiva, diante do processo de urbanizacdo nas cidades
brasileiras. A pesquisa preocupa-se com 0s impactos sobre a paisagem, enfocando
especificamente a gradativa perda das referéncias paisagisticas, ocasionada pela
obstrucéo da visibilidade destas referéncias, gerada pela implantagdo e/ou pelo porte das
construcdes no entorno das mesmas. O estudo parte do principio da preservacdo da
visibilidade das referéncias paisagisticas, acompanhada da garantia de acessibilidade e
permanéncia publica, como fundamento ao fortalecimento da memdria, da identidade e
da cidadania. Na fase 1 da pesquisa (2003-2004)% foi possivel estruturar, de modo
preliminar, procedimentos metodoldgicos para analise e construgcdo da paisagem urbana.
De forma sintética, estes envolvem: identificacdo das referéncias paisagisticas, eleicdo
dos pontos de vista privilegiados, definicdo dos niveis de percep¢do desejados,
mapeamento da localizagdo e do porte das constru¢des existentes no entorno, estudo
para garantia de acessibilidade ao referencial paisagistico, simulacdo grafica para
determinacdo de formas futuras de ocupacgdo urbana e proposicdo de instrumentos
urbanisticos que viabilizem a realizagdo da proposta. Na ocasido, a simulacédo gréafica
realizada procurou testar e demonstrar a aplicabilidade do método com relacdo a
permanéncia da visibilidade dos referenciais paisagisticos correspondentes aos morros.
A area objeto de estudo caracterizava-se pela atracdo do interesse imobiliario e por
abrigar populacéo de renda econdmica elevada, correspondendo a regido polarizada pela
Praia do Canto em Vitéria (ES). Esta regido compreende os bairros: Praia do Canto,
Barro Vermelho, Santa LUcia, Santa Luiza, Praia do Sua, Enseada do Sud, Praia de
Santa Helena, Ilha do Frade, Ilha do Boi e Bento Ferreira. Na fase 2 da pesquisa (2004-
2005)3, procurou-se realizar demonstracdo da mesma natureza relacionada, porém, a
outro referencial paisagistico: a linha aquatica. Neste caso, a area objeto de estudo

considerada caracterizou-se por processo de ocupacéo informal e por abrigar populacéo

! A pesquisa contou com auxilio do Fundo de Apoio & Ciéncia e Tecnologia — FACITEC - da Prefeitura
Municipal de Vitéria — PMV — (2003-2004) e do Conselho Nacional de Desenvolvimento Cientifico e
Tecnoldgico — CNPq - (2005-2006).

% Os resultados da pesquisa referentes a fase 1 foram apresentados e publicados no Xl Encontro Nacional
da ANPUR, realizado pela FAUFBA, em Salvador, em maio de 2005.

% Os resultados da pesquisa referentes a fase 2 foram apresentados e publicados no Projetar 2005 - I
Seminario sobre ensino e pesquisa em projeto de arquitetura: rebatimento, préticas e interfaces,
realizado pela FAU-UFRJ, no Rio de Janeiro em 2005.



de baixo poder aquisitivo, correspondendo a regido da Baia Noroeste de Vitoria,
polarizada pelo bairro S&o Pedro. O objetivo principal foi estabelecer um estudo
comparativo e avaliar a capacidade de abrangéncia, bem como possiveis limitacbes do
método. Na fase 3 da pesquisa (2005-2006)*, mantendo-se as mesmas &reas objetos de
estudo (regido polarizada pela Praia do Canto e regido da Baia Noroeste de Vitéria),
optou-se pelo aprofundamento de estudos conceituais envolvendo dois dos
procedimentos previstos na fase 1 da pesquisa: identificacdo das referéncias
paisagisticas e andlise dos niveis de percepcdo da paisagem. Na fase 4 da pesquisa
(2006-2007), foram, também, desenvolvidos aspectos relacionados a procedimentos
metodoldgicos previstos na fase inicial, referentes a simulacéo grafica para determinacéo
de formas futuras de ocupacédo urbana, articulado ao estudo dos niveis de percepcdo da
paisagem desejados.

O presente artigo busca entdo enfocar os resultados alcancados na fase 4. A area objeto
de estudo considerada corresponde a regido da Praia do Canto e bairros do entorno,
onde permanece a incidéncia de forte interesse imobiliario. Mantém-se também, o Morro
do Guajuru como elemento referencial da paisagem, cuja visibilidade pretende-se
preservar. A decisdo de utilizar o mesmo elemento referencial empregado na fase 1 da
pesquisa permite a realizacdo de uma espécie de monitoramento sobre a condicdo de
visibilidade do morro, com avaliagdo sobre alteracdes e permanéncias nos niveis de
percepgdo do mesmo na paisagem alcangados em 2003-2004 e os existentes em 2006-
2007. Deste modo, este foi também o elemento paisagistico utilizado nas experiéncias
relativas a simulagcédo gréfica realizadas na pesquisa. Estas tiveram o papel de ensaiar
possibilidades de ocupacdo verticalizada para o entorno do Morro do Guajuru,
acompanhando a tendéncia imobiliaria em curso, intensificada desde a década de 1970 e
ao mesmo tempo, manter as condi¢cdes de visibilidade detectadas. Deste modo,
demonstrar a possibilidade de verticalizacdo de construcdes e ainda assim, proteger a
visibilidade dos elementos referenciais da paisagem constitui-se no desafio implicito a
formulacdo do método em estudo e ao propésito deste artigo.

Diante do contexto apresentado, este artigo expde em carater preliminar a abordagem
principal, algumas referéncias relacionadas a evolugdo urbana e a caracterizagdo do
processo de urbaniza¢cdo empreendido na regido da Praia do Canto, em Vitéria, ES. Em
seguida, é também apresentado um panorama da legislagdo urbanistica atual
especificamente quanto & incidéncia da mesma no entorno do elemento paisagistico

estudado. Este panorama permite ndo s6 a compreensao das condi¢fes de visibilidade

4 Os resultados da pesquisa referentes a fase 3 foram apresentados e publicados no X Congresso latino-
americano de gedgrafos realizado pela USP em marco de 2005, em S&do Paulo e no IX Seminario de
histéria da cidade e do urbanismo, realizado pela FAU-USP / EESC-USP / Mackenzie / PUC-Campinas em
S&o Paulo, em setembro de 2006.



do morro a partir das formas de ocupacao permitidas pela lei, mas também, o célculo do
volume construtivo atualmente previsto para a area de estudo, procedimento importante
para o estudo relativo a transferéncia do potencial construtivo. As demais questdes aqui
tratadas acompanham os procedimentos integrantes da estrutura do método de anélise e
construcao da paisagem, previstos na fase 1, e brevemente ja listados, em particular os
relativos ao mapeamento da zona de visualizacdo do Morro do Guajuru, os niveis de
percepcdo do referido morro na paisagem, a atualizacdo quanto a localizacdo e
implantacao de edificios e respectivo nimero de pavimentos, os estudos referentes as
condicbes de acessibilidade e permanéncia no ambiente em foco e a simulacéo grafica

propriamente dita.

2. URBANIZACAO E VERTICALIZACAO DA REGIAO DA PRAIA DO CANTO

O municipio de Vitéria, mesmo fazendo parte do elenco das formacdes urbanas
brasileiras do periodo colonial, tendo em vista, sua fundacao oficialmente atribuida ao
ano de 1551, teve sua regido leste tardiamente ocupada. O plano de urbanizacdo desta
regido, datado de 1896, de autoria do engenheiro sanitarista Saturnino de Brito, foi
lentamente executado ao longo do século XX, sempre, de algum modo, dependente da

valorizacao do principal produto da economia estadual: o café.

Desde o projeto, acompanhando-se o memorial escrito por Brito, sabe-se que a area hoje
conhecida como Praia do Canto, alcancava no ambito mais amplo da vasta area de
expansao projetada, uma previsdo de destaque, como area residencial. Até meados do
século XX é possivel atribuir a Praia do Canto a condig&o de balneario de Vitéria. A partir
da década de 1950, até a década de 1960, no entanto, sdo reconhecidos no lugar
atributos de vida social relativos & vida de bairro, marcando e consolidando a ocupacao

urbana da area®.

Também a partir da década de 1950 sdo construidos os primeiros edificios na regiao,
anunciando processo que se intensificou a partir da década de 1970°. Este novo periodo
coaduna-se também com a consolidacdo do processo de metropolizacdo de Vitéria. Entre
outros aspectos, além do amalgama conformado a partir da conurbacdo da capital com
as éareas urbanas dos municipios vizinhos, ressaltam-se modificacbes na estrutura
econbmica e social da regido e do estado. Trata-se de ocasido em que o Espirito Santo

realizou a transicdo da economia de ordem agro-exportadora para a grande industria

> MENDONCA, Eneida Maria Souza; FREITAS, José Francisco Bernardino; CAMPOS, Martha Machado; PRADO,
Michele Monteiro e ALMEIDA, Renata Hermany de. Cem anos do Projeto de um Novo Arrabalde — Vitoria (ES) 1896-
1996. Vitdria: Nucleo de Estudos de Arquitetura e Urbanismo — (NAU) - UFES, 1996.

6 MENDONCA, Eneida Maria Souza. Transferéncia de interesse no percurso da verticalizacdo de construces
em Vitoria (ES). (Tese de doutorado) Sdo Paulo: Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de
Sé&o Paulo, 2001.



voltada para a siderurgia’. Neste contexto, além do crescimento populacional, em grande
parte devido ao éxodo rural proveniente da crise na agricultura cafeeira que culminou na
erradicacdo dos cafezais, acentuaram-se também, as desigualdades sociais na area que
passou entdo a ser denominada de Grande Vitdria. Na década de 1970 deu-se entdo na
regido, tanto a ampliacdo da classe média, propiciada pela oferta de empregos
qualificados, quanto a expansao dos bolsbes de pobreza, conformados pela parcela da
populacdo atraida pela esperanca de empregos, porém excluida desta possibilidade pela

auséncia de qualificacao.

No ambito do estudo aqui apresentado, cabe ressaltar que a ampliacdo da classe média
neste periodo constituiu-se em fator determinante para a expansdao da atividade
imobiliaria, e, por conseguinte, para a construcéo de edificios, em Vitéria, municipio onde
vem se concentrando a populacdo de maior poder aquisitivo da regido metropolitana.
Embora até entdo, o centro da cidade viesse se configurando como a regido de Vitéria de
maior atrativo a constru¢do de edificios, a partir da década de 1970 a regido leste e a
area continental do municipio despontam como regides promissoras, até alcancarem em
seguida, posicao preferencial do mercado, que deixa de construir edificios na area

central, a partir de meados da década de 19808,

Com relagdo a década de 1970, outro episddio, em Vitdria, que vale marcar é a insergao
da orla maritima como localizacao privilegiada para a construgéo do edificio, bem como o
surgimento do incorporador como personagem fundamental ao empreendimento
imobiliario relacionado a verticalizacdo de construgbes. Observa-se entdo, que tanto a
insercdo do edificio na orla, como o surgimento do incorporador constituem-se em
elementos favoraveis ao processo de verticalizacdo ocorrido nas regides leste e

continental de Vitoria.

Diante desta breve contextualizacdo do processo de urbanizacdo da regido de Vitéria,
cabe concluir que a regido leste da ilha de Vitéria constitui-se entdo, em uma das areas
mais valorizadas do contexto imobiliario regional, contando na atualidade com comércio e
servicos diversos e sofisticados, incluindo vestuario, escritérios, consultérios, rede
bancaria, hoteleira e gastronomia, mantendo-se também como area residencial
multifamiliar. Esta valorizacdo refere-se ao empreendimento em infra-estrutura urbana
que vem sendo realizado desde o inicio do século XX, mas também, muito

especialmente, a situagdo geogréfica da Praia do Canto, bairro polarizador, que irradia

! ROCHA, Haroldo Correa, MORANDI, Angela Maria. Cafeicultura e Grande IndUstria: a transigdo no Espirito
Santo - 1955-1985. Vitéria: Fundagao Ceciliano Abel de Almeida, 1991, p. 52 e 57.

8 MENDONCA, Eneida Maria Souza. Transferéncia de interesse no percurso da verticaliza¢do de construgdes
em Vitoria (ES). (Tese de doutorado) S&o Paulo: Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de

S&o Paulo, 2001.



aos bairros vizinhos seu potencial atrativo. Neste contexto, marcam a paisagem, a linha
d’dgua, seja a do mar ou a do Canal de Camburi, bem como os elementos rochosos,
internos, proéximos ou mesmo relativamente distantes, mas ao alcance do olhar e

portanto, inseridos no contexto paisagistico do lugar.
3. NORMAS URBANISTICAS E EFEITOS SOBRE A PAISAGEM

Em analogia as situacdes ocorridas em diversos outros centros urbanos, a caracteristica
do processo de verticalizacdo na Praia do Canto, pela altura dos edificios, associada a
implantacdo das constru¢des nos lotes, atendendo a configuracdo prevista de modo
padronizado para cada zona urbanistica, pela legislacdo, vem comprometendo

negativamente a qualidade da paisagem.

Nao cabe aqui, atribuir as normas urbanisticas responsabilidade direta e muito menos
exclusiva quanto aos efeitos da verticalizacdo no ambiente, tendo em vista que os
modelos construtivos nelas vigentes, sobretudo os referentes as areas de interesse
imobiliario, seguem pressdes de grupos econdmicos e sociais. Ainda assim, vale
reconhecer que o zoneamento urbanistico, conforme tradicionalmente foi configurado nas
cidades brasileiras, termina por estabelecer regras de construcdo standartizadas. Este
procedimento, por si, independente das pressdes econdmicas e sociais, se contrapde a
definicho adequada de formas de ocupacdo em a&reas cujas especificidades
paisagisticas, exijam que os artefatos a serem construidos sejam moldados de modo a

valorizar e manté-las como referenciais.

No entanto, a despeito da generalizagdo e assimilacdo, por empreendedores e por
técnicos da administracdo publica, de normas urbanisticas que estabelecem modelos
construtivos padronizados, acredita-se na possibilidade de estruturacdo de outro tipo de
norma urbanistica, capaz de orientar a ocupacado verticalizada de modo a preservar a
visibilidade, a acessibilidade e a permanéncia no que diz respeito aos referenciais da

paisagem, mantendo-se o valor imobiliario.

Antes, porém, do enfoque especifico relacionado a aplicacdo das normas vigentes sobre
a area estudada e analise de seus efeitos sobre a paisagem, como um dos parametros
para a reformulacdo daquelas normas, antecedendo a quest&o, considera-se pertinente a
realizacdo e a demonstracdo dos procedimentos metodoldgicos estabelecidos pelo

método de analise e construcdo da paisagem.
4. ASPECTOS DO METODO E SUA APLICAQAO REVISITANDO O GUAJURU

Mapeamento da zona de visualizagao



Tendo em vista o reconhecimento do Morro do Guajuru como elemento referencial da
paisagem, considerou-se ndo ser aqui pertinente, abordar o procedimento inicial,
identificacdo dos referenciais da paisagem, aspecto ja4 exposto em trabalho anterior®.
Passou-se entdo, de modo imediato ao mapeamento da zona de visualizagdo do
respectivo morro e eleicdo dos pontos de vista a serem considerados para efeito da

simulacdo que devera propiciar a permanéncia de sua visualizagao.

Este mapeamento corresponde, de fato, a uma reviséo do que foi realizado por Pereira™
em 2003-2004, na fase 1 da pesquisa. Os principios conceituais inspiram-se na
abordagem de Kohlsdorf'* e Buffon'? quanto & representacdo da zona de visualizacéo,
cujo mapeamento propriamente dito, norteia-se pela realizacdo de percursos orientadores
da visibilidade do referencial paisagistico, pautando-se neste caso nos conceitos de

Lynch?® e Cullen®.

Os percursos realizados em 2006-2007 seguem aqueles anteriormente realizados (2003-
2004), resultando em dois tipos: um mais proximo ao morro, contornando-o e outro mais
distanciado, por vezes, sem contiglidade com o anterior, porém, sempre, buscando a
visibilidade do morro. Concomitantemente a realizacdo dos percursos e mapeamento da
zona de visualizacao, realizou-se também, levantamento fotogréafico registrando-se, além
da imagem visualizada, os respectivos pontos de vista e os angulos de visdo para o

morro.

Estes dois tipos de percurso permitem perceber o elemento paisagistico em foco
apresentando-se de diversas formas, sendo interessante, indicar, duas situagoes:
podendo atuar como uma presenca constante na configuracdo das cenas contidas nos
campos visuais da percepcédo, atuando as vezes como panos de fundo, construindo
visual fechada [figura 01]; outras vezes com realce, destacando-se na cena [figura 02]".
A primeira situacao diz respeito a area de visualizacao distante do Guajuru e a segunda a

area de visualizacdo no entorno imediato do Guajuru (figura 03).

Sobrepondo-se 0 mapeamento recente (2006-2007) ao anterior (2003-2004), foi possivel

constatar que houve obstrucdo de visibilidade no ambito do percurso mais distanciado

o MENDONCA, Eneida Maria Souza. Mudanca na paisagem de Vitoria (ES) pelo projeto de Saturnino de Brito
— argumentos metodolégicos para analise e construcédo da paisagem. In: IX Seminario de histéria da cidade e
do urbanismo — Anais. Sdo Paulo: FAU-USP / EESC-USP / Mackenzie / PUC-Campinas, 2006.

° PEREIRA, Gabriela Leandro. O Morro do Guajuru no contexto da paisagem urbana de Vitéria: um ensaio do
método para analise e construgao (monografia de iniciagao cientifica) Vitoria: NAU/UFES, 2004.

" KOHLSDORF, Maria Elaine. A apreenséao da forma da cidade. Brasilia, Editora Universidade de Brasilia, 1996.

2 BUFFON, Ana Claudia. Ensaio da Teoria Topoceptiva: um exercicio de desenho urbano. Estudo de caso- Enseada
do Sua, Vitéria-ES. Dissertacdo de mestrado na area de Desenho Urbano. Universidade de Brasilia — Faculdade de
Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Brasilia,1999.

13 LYNCH, Kevin. A Imagem da Cidade. S&0 Paulo, Martins Fontes, 1980.

4 CULLEN, Gordon. Paisagem Urbana. S&o Paulo, Martins Fontes, 1999

5 BUFFON, 1999 (pag. 104).



conforme se verifica na figura 03. Embora em superficie, a porcdo de area
correspondente a perda de Vvisibilidade, ndo resulte de grande abrangéncia,
comparativamente a area que manteve a visibilidade, considerando-se outros aspectos

observa-se como significativa a perda alcancada.

Um fator a ser considerado é a equivaléncia de importancia quanto a preservagao da
visibilidade de referenciais paisagisticos seja a partir de percursos préximos ou
distanciados. Significa dizer que os percursos distanciados ndo devem ser desprezados
ou considerados menos relevantes. Em cada cena urbana em que o0 elemento
paisagistico em questdo se insere, proximo ou distante do observador, o referencial da
paisagem pode assumir papel préprio e diferenciado. No caso dos pontos de vista
distanciados, sdo propicias as percep¢fes dos elementos referenciais compondo uma
silhueta mais ampla, estando os mesmos em primeiro plano ou como pano de fundo,
conforme ja indicado, ndo devendo, no entanto, ser desprezado seu carater orientador,

quanto a localizagdo urbana para o observador.

Neste sentido, observa-se que a visibilidade perdida entre 2003-2004 e 2006-2007 refere-
se a pontos de vista distanciados, localizados na llha do Boi e nas imediagbes de
shopping center na Enseada do Sua. A causa direta desta perda constitui-se na
construgdo de edificios na antiga Chacara von Schilgen, ambiente que na ocasido da
fase anterior da pesquisa propiciava, seja no ambito préximo ou distante, as principais e
mais belas visibilidades do Morro do Guajuru. Esta ambiéncia era propiciada tanto pelo
porte e pela implantagdo das edificagcdes caracteristicas da fungéo relativa a chéacara,
como também pela articulagdo do volume, cor e textura do morro com a vegetagao na

época existente na area.

Além destes aspectos, que qualificam diretamente o valor da vista perdida, cabe ainda
ponderar para o acelerado processo de perda de visibilidade do elemento paisagistico em
questdo, se for considerado o reduzido periodo de 3 anos entre os dois momentos de

mapeamento de sua zona de visualizacao.
Niveis de percepcéao

O levantamento fotografico realizado concomitante ao mapeamento da zona de
visualizagdo, do mesmo modo que na fase 1 da pesquisa, propiciou, também nesta fase,

o estudo dos niveis de percep¢do do morro na paisagem.

Recuperando os dados referentes aquela fase, de maneira bastante genérica, pode-se
afirmar que os niveis de percepcdo de 1 a 4, utilizados na classificacdo das imagens,

caracterizavam de modo decrescente a por¢cao de morro visivel na paisagem.



Enquanto o mapeamento da zona de visualizagdo demonstrou ter sido pequena a
superficie comprometida com a perda de visibilidade, a abordagem comparativa entre a
possibilidade recente de percepcéo (2006-2007) e a relativa a fase anterior (2003-2004)
permitiu concluir que foi bastante consideravel a reducdo de percepg¢do quanto a

visibilidade do morro na paisagem.

Diversos pontos de vista que antes contavam com imagens do morro classificadas como
nivel 1, o nivel que abarca de forma mais ampla o contorno e o porte do elemento
paisagistico em estudo, perderam esta classificacdo (figuras 4 e 5). De modo
semelhante, também sofreram reducdo em seu campo de visibilidade, mudando de
classificacdo para o nivel 3 ou 4, outros pontos antes classificados como nivel 2, nivel
que permite menor percepcao do contorno do morro em relacéo ao nivel 1, porém ainda
de modo significativo e de modo continuo, até o nivel da rua ou da calcada, sem artefatos
construidos que bloqueiem o contato direto do observador com o elemento referencial

considerado.

Como aspecto bastante especifico da fase recente da pesquisa, vale ressaltar que
durante a nova classificacdo dos niveis de percepcéo realizada, tornou-se necessario a
criagdo de niveis intermediarios em relacdo aqueles quatro, anteriormente previstos. I1sso
porque as situagbes encontradas nao eram atendidas plenamente por aquela
classificagdo. Deste modo, criou-se o nivel 1/2 onde o contorno do morro e o porte do
elemento paisagistico ndo contam com abrangéncia suficiente para ser caracterizado
como nivel 1, porém apresentam-se ainda, bastante consideravel para ter reduzida sua
classificacdo. Com base neste mesmo critério foram estabelecidos também os niveis 2/3
e 3/4.

Enfatizando o exposto sobre o estudo acerca dos niveis de percepg¢do, conclui-se que a
diminuicdo da quantidade de vistas classificadas como niveis 1 e 2 e 0 aumento da
gquantidade de vistas classificadas como 3 e 4, indicam que a visualizacdo do morro do
Guajuru em 2006-2007 encontra-se menos perceptivel aos transeuntes do que em 2003-
2004. Isto porque a quantidade, o volume e a implantagédo dos edificios erguidos na zona
de visualizacdo do morro no periodo de trés anos contribuiram para a reducdo de
visibilidade. Alerta-se entédo, para a necessidade de interferir no conjunto conformado por
estes aspectos — quantidade, volume e implantagé@o de edificios — para que a redugéo de

visibilidade ndo se amplie a ponto de tornar-se bloqueio.
Atualizacdo da localizacao, implantacdo e nimero de pavimentos de edificios

Como procedimento preliminar & simulagdo grafica que podera orientar formas de construcéo

futuras para a manutencao da visibilidade do morro do Guajuru, entre outros aspectos, torna-se



indispensavel a atualizacdo quanto a localizagdo, a implantacdo e ao nimero de pavimentos
dos edificios construidos ou em construcao entre a fase 1 da pesquisa (2003-2004) e a fase 4
(2006-2007).

O levantamento de campo (figura 6) demonstrou a existéncia de 52 novas edifica¢cOes neste
periodo, no entorno mais préximo do Morro do Guajuru, sendo que, 23 destas encontravam-se
em processo construtivo. Todas as novas edificacBes identificadas contam com gabarito
superior a 2 pavimentos. Isto indica ndo s6 a valorizacdo, mas a continuidade da tendéncia de

verticalizacdo da area.

Observa-se ainda, como efeito do processo verificado no periodo, a concentracao de edificios
acima de 18 pavimentos, em quadra bastante proxima ao morro, comprometendo
consideravelmente a visibilidade do elemento paisagistico em estudo a partir de pontos de vista
extremamente relevantes como o utilizado para exemplificar a aplicacdo do método na fase 1
da pesquisa. Tratava-se de ponto de vista localizado nas proximidades do encontro entre a
Avenida Rio Branco e a Avenida Nossa Senhora da Penha, esta Ultima projetada por Saturnino
de Brito, em 1896, para manter a visibilidade do morro e do Convento de Nossa Senhora da
Penha, situado em Vila Velha. A avenida conta cotidianamente com intensa movimentacao de
permanéncia, transbordo e circulacdo de pessoas de fluxo metropolitano e interestadual, seja
por meio de transporte motorizado individual e coletivo, ou a pé. A presenga de terreno vazio
de dimensbes relevantes as margens desta avenida e a auséncia do conjunto de edificios
acima de 18 pavimentos recentemente identificados, propiciava na fase anterior da pesquisa

visibilidade ampliada do morro, & época classificada como nivel 1.

Além de perdas desta natureza, e do intenso processo de verticalizacdo ocorrido na area neste
breve periodo, a atualizacdo realizada demonstrou também, que ainda é consideravel o
numero de edificacdes de até dois pavimentos, sendo, portanto, ainda ampla a &rea no entorno
do morro, passivel de renovacao urbana. Isto indica que a area em estudo oferece condicbes
favoraveis para prosseguimento da tendéncia de crescimento vertical verificada, e
consequentemente para ampliacdo dos pontos de vista de reducdo e de perda de visibilidade
do Morro do Guajuru. Por outro lado, este é também um dado que demonstra a pertinéncia e a
urgéncia quanto ao estabelecimento de normas construtivas que redirecionem as regras
atualmente vigentes e permitam a verticalizagdo associada a preservagéo dos referenciais da

paisagem.
Acessos, permanéncia e edificios passiveis de preservacgao

Observa-se que a questdo pesquisada e aqui apresentada ndo se limita ao aspecto
visual, ou seja, ndo se encontra unicamente relacionado ao ambito da preservagao da

visibilidade de um referencial da paisagem. Conforme ja prevista na fase 1 da pesquisa,
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antes da determinacdo das possiveis formas de ocupacdo futuras, cabe garantir a
acessibilidade e a permanéncia de pessoas com relacdo ao elemento paisagistico em
gquestao, ja que, associada a idéia de realce das referéncias paisagisticas encontra-se a
nocao de identidade e cidadania, que consolida-se e fortalece-se a partir da apropriacédo

publica do espaco®®.

Acompanhando o esfor¢o ja realizado na fase inicial da pesquisa, 0S acessos previstos
devem permitir uma continuidade de percurso ao morro, a partir de variadas orientacées.
Deste modo, permanecem as dificuldades de acesso pela regido sul do morro devido néo
s6 ao bloqueio de construcdes, mas pela topografia de aclive acentuado nesta parte do
Guajuru. No entanto, nas demais faces do morro, véem-se possibilidades estimulantes de

acesso, em alguns casos, vinculadas a necessidade de desapropriacéo.

Associados ou ndo aos acessos foram também previstos locais de permanéncia da
populacéo a receberem, também apds desapropriacdo, tratamento paisagistico adequado
e integrador ao elemento paisagistico em destaque. Onde acessos e permanéncias nao
podem ser previstos, procurou-se quando possivel garantir, ao menos, o contato publico
com o morro, salientando sua presenca na paisagem e mantendo sua condicdo de

orientador quanto a localizagéo urbana.

Cabe registrar, que em relacdo aos acessos e ambientes de permanéncia previstos
anteriormente, constatou-se que o0 espaco na ocasido indicado como principal encontra-
se atualmente loteado e em ocupacao por edificios. Trata-se da Chacara von Schilgen, ja
mencionada, sobre a qual foram previstas a entrada principal para o morro, bem como a
instalagdo de um parque. Mesmo considerando a queda da qualidade do ambiente
imaginado em relacéo ao que hoje é possivel, julga-se valido e primordial, a manutencéo

dessa previsdo quanto ao acesso e ao parque.

Em acréscimo ao que foi estudado na fase 1 da pesquisa, cabe mencionar a identificacdo
de edificios passiveis de serem classificados como de valor do ponto de vista da
preservacdo. Esta identificacdo, realizada em carater preliminar, considera as
caracteristicas arquitetbnicas peculiares, bem como urbanisticas, relacionadas a
implantacdo no lote e ao papel ja exercido quanto a ambiéncia urbana do lugar,
especialmente, no periodo de ocupacao e consolidacdo urbana do bairro. Esta ambiéncia
coaduna-se também de algum modo como o previsto no projeto urbanistico elaborado

por Saturnino de Brito.

16 MENDONCA, Eneida M. Souza. Método para analise e constru¢do da paisagem urbana — uma contribuicdo ao
plano na escala do setor urbano para Vitéria (ES). Vitéria: FACITEC / NAU — UFES, 2004.
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A importancia quanto a identificacdo de areas para a previsdao de futuros acessos,
ambientes de permanéncia e contato com o morro e de edificacdes a serem preservadas,
antes da realizacdo da simulacéo grafica tem como meta a separacdo destas areas, do
rol das areas consideradas renovaveis e sujeitas a ocupacdo com construcdo de

edificios.
Simulacéo gréfica e consideracdes gerais

Antes da previsdo de formas futuras de ocupacdo, a fim de conhecer a volumetria
construtiva prevista na legislacdo atual e seus efeitos sobre a visibilidade do Morro do
Guajuru, realizou-se uma simulacdo gréafica, dos modelos construtivos aplicaveis as
zonas urbanisticas proximas ao morro, em lotes vagos e em lotes considerados

renovaveis, compreendendo aqueles com constru¢cdes de até 2 pavimentos.

Embora o plano diretor vigente delineie uma zona no entorno do morro prevendo limite
baixo de altura (cinco pavimentos) e coeficiente de aproveitamento (1,95) inferior ao da
zona vizinha (2,4), observa-se que as medidas adotadas ndo sdo suficientes para a
manutencado da visibilidade do morro. Nota-se que tanto a delimitacdo da zona €
inadequada & protecdo da visibilidade do morro, bastando compara-la a zona de
visualizagdo definida no mapeamento de campo (figuras 07 e 03), como também, a
padronizacdo dos indices em toda a superficie da zona delimitada, também n&o se
apresenta como eficaz, visto que as condi¢cbes de visibilidade ndo sdo equanimes em

todo o entorno do morro.

Além da simulacao gréfica realizada ter confirmado que as normas vigentes empreendem
a reducdo em alguns casos e em outros a perda da visibilidade do morro, este exercicio
foi importante para dimensionar o potencial construtivo propiciado pela legislacdo atual
aos proprietarios de lote da area. Nos casos em que a op¢do do municipio para
modificacdo das normas urbanisticas ndo se restringir exclusivamente a alteracéo da lei,
este calculo podera favorecer a negociacao quanto a transferéncia do direito de construir
— instrumento previsto no Estatuto da Cidade (lei federal 10.257/2001/) - em troca da
reducdo do porte de futuras edificacbes para manutencdo da visibilidade almejada. Esta
alternativa considera o fato de que o Plano Diretor Urbano de Vitéria corresponde a lei
recentemente aprovada (2006) e resultante de debates, sendo, portanto, conhecida e
aceita pelos grupos econémicos e sociais do municipio. Neste sentido, e considerando
principalmente o valor imobilidrio da regido € possivel pressupor dificuldades politicas e
econbmicas para a realizacdo de alteragdo das normas que envolvam reducdo de

potencial construtivo. Assim sendo, considera-se entdo, prudente a previsdo de
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instrumentos de compensagdo, como a transferéncia do direito de construir, com o intuito

de viabilizar a preservacgéo da visibilidade desejada.

Deste modo, a simulacdo grafica prevista além de procurar manter a visibilidade do
elemento paisagistico estudado, busca concomitantemente, abranger, em area
circunvizinha, a recepc¢do do volume construtivo, necessariamente reduzido em diversos
lotes, buscando demonstrar a possibilidade de transferéncia do potencial construtivo para
area de igual valor imobiliario e simbdlico. Esta recepcdo de volume construtivo foi
ensaiada de duas formas: de forma distributiva (figuras 08 e 09), resultando em poucos
pavimentos diluidos em diversos empreendimentos, e de forma concentrada, atingindo

poucos empreendimentos.

A simulagéo realizada abrangeu toda a zona de visualizagdo mapeada, mantendo-se
todos os niveis de percepgdo constatados, do 1 ao 4, sem restricio aos menos visiveis.
Para garantia da visibilidade almejada, observou-se a possibilidade dos cruzamentos de
olhares sobre o Guajuru, visto que a opcdo de manter a visibilidade em toda a zona
implica em observar coeréncia de previsdo volumétrica e de implantagdo em todos os

pontos de vista considerados.

Assim, os procedimentos desenvolvidos na pesquisa e aqui apresentados, constituem-se
em possibilidade de orientacdo projetual efetiva para os 6érgaos responsaveis pela gestéo
da cidade e pela elaboracéo de leis que tratem da ocupacédo do solo urbano, propiciando
a garantia da visibilidade de referéncias ndo somente paisagisticas, mas histéricas dentro
do panorama citadino, auxiliando, dessa forma, a conservagdo da memoria coletiva e da

identidade da populagdo em relacdo a sua cidade.

Figura 01: Relevo como pano de fundo
Fonte: Luciana Schaeffer

Figura 02: Relevo atuante na cena urbana
Fonte: Luciana Schaeffer
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LEGENDA

Area de Visualizagio Distante do Guajuru

Area de Visualizagao no Entorno Imediato do Guajuru

Areas possiveis de visualizagdo do Guajuru em 2004 e
- nao visiveis e 2006/2007

Figura 03: Zona de Visualizacdo do Morro do Guajuru
Fonte: Modificado a partir da Base Cartogréfica de Vit6ria, 2000
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Figura 4: Morro do Guajuru em 2004 — Nivel 01 Figura 05: Morro do Guajuru em 2006 — Nivel 03
Fonte: Gabriela Pereira Fonte: Luciana Schaeffer
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Figura 06: NUmeros de Pavimentos no entorno do
Morro do Guajuru — 2006-2007

Fonte: Modificado a partir de PEREIRA (2004)
Desenho: Luciana Schaeffer
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Figura 07: Zoneamento Plano Diretor Urbano de Vitéria
Fonte: Modificado a partir do Google Earth (mar 2007)
Desenho: Luciana Schaeffer
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LEGENDA

B \olumes transferidos

Figuras 08 e 09: Respectivamente, vista area e vista isométrica do entorno do Morro do Guajuru.
Fonte: Luciana Schaeffer
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