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RESUMO

A ocupagdo e urbanizagdo das cidades sdo fendmenos inevitaveis que ja ndo mais sdo regidos com éxito. O
modelo atual de planejamento urbano ndo entende a cidade como um conjunto de pré-existéncias ja
consolidadas e isso desperdica potenciais qualitativos da construgdo em remanescentes de vazios urbanos. Este
trabalho busca desenvolver uma metodologia de ocupagdo espacial baseada em parametros formais que procure
revelar o melhor aproveitamento quali-quantitativo de futuras intervenges considerando seu entorno. A
pesquisa analisou diferentes tipologias construtivas, assim como o custo das decisdes arquitetdnicas, e levantou
sua relagdo com os aspectos formais de conforto e ocupagao do solo. Por fim, desenvolveram-se algoritmos que
leem a inser¢do de um lote e geram, a ele, uma volumetria edificdvel que seja norteada pelos parametros de seu
contexto especifico, a fim de identificar e avaliar, através do urbanismo paramétrico, o seu potencial deocupacao.
PALAVRAS-CHAVES: urbanismo paramétrico; algoritmo; ordenamento territorial; tipologia; performance.

ABSTRACT

The occupation and urbanization of cities are inevitable phenomena that are no longer successfully governed. The
current model of urban planning does not understand the city as a series of consolidated preexistences, thus
wasting a qualitative potential of future occupying existing urban voids. This research aims to develop a
methodology of spatial propositions based on formal parameters that seek to take the best advantage of this
interventions on their surroundings in a quali-and-quantitative view. This investigation analyzed diverse building
typologies as the costs of their architectural decisions, also relating their formal aspects with environmental
performance and land occupation. Finally, algorithms where developed to read urban sites and generate new
typologies based on these parameters and the influence of their specific context, seeking to identify and evaluate
—through the concept of parametric urbanism, its occupancy potential.

KEY WORDS: parametric urbanism; algorithm; land planning; typology; performance.
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La ocupacion y urbanizacion de las ciudades son fendmenos inevitables que ya no se rige com éxito. El modelo
actual de planeamento urbanistico no comprende la ciudad como um conjunto de preexisténcias ya consolidadas
y eso desperdicia el potencial cualitativo de la construccion em remanentes de vacios urbanos. Este trabajo busca
desarollar una metodologia de ocupacion espacial basada em pardmetros formales que mire por revelar el mejor
provecho cuali-cuantitativo de futuras intervenciones considerando su entorno. La investigacion buscé analizar
diferentes tipologias constructivas, el costo de las decisiones arquitectdnicas y levantar su relacion con los
aspectos formales de confort y ocupacion del suelo. Al final, se desarrollaron algoritmos que leen la insercion de
un lote y generan a él uma volumetria edificable que sea guiada por los pardmetros de su contexto especifico, a

fin de identificar y evaluar desde el urbanismo paramétrico su pontencial de ocupacion.
PALABRAS CLAVE: urbanismo paramétrico; algoritmo,; ordenamiento territorial; tipologia; performance.

1 INTRODUCAO

O desenvolvimento das cidades deve considerar ndo somente aspectos econdmicos e sociais, como
também ambientais para que a sustentabilidade urbana seja de fato atingida. Especificamente no caso
de Joinville-SC, a possibilidade de refletir sobre os modelos tipoldgicos e formais de construcdo da
arquitetura e urbanismo atuais deve ser um fundamento critico para a proposicdo de novas
intervengdes. A pesquisa busca unir o conhecimento do local através das especificas analises urbanas,

com o estado da arte da pesquisa cientifica sobre o tema do desenho urbano contemporaneo.

A surpresa de descobrir que a maior parte da populagao vive no ambiente urbano se dissipou. Como
exposto ha mais de vinte anos, as regras e normas urbanismo ndo podem manter o ritmo do
desenvolvimento, se tornando inutil. Ao olhar para uma nova escala, pretendemos reformular a
maneira que as cidades sdao formadas, com uma nova compreensao a partir da escala da quadra como

unidade de planejamento, em seus efeitos e potenciais.

A partir da investigacdo aliada as tendéncias atuais de pesquisas de projeto urbano paramétrico,
social e politicamente, a justificativa se da pela possibilidade de um debate amplo e informado, com
base em dados e simulagGes sobre possiveis cendrios de crescimento para as grandes e médias
cidades, com vistas a garantia de espacos mais sustentaveis e heterogéneos nestas concentragées

urbanas.

2 FUNDAMENTAGAO TEORICA

Como investigar a possibilidade de manter a cidade vibrante? Baseando-se em conceitos como
densidade e congestdo através da lente da tipologia, iniciamos o argumento pela ideia de que a
hiperdensidade de ocupacdo é desejavel, porém seus efeitos colaterais ndo devem ignorar condi¢cdes

opostas - o argumento sugere a busca por um método para sobrepor tipologias hiperdensas e
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suburbanas na cidade, criando condi¢des onde a cidade é construida sobre um campo de qualidade

formativas desejadas nas duas tipologias, sem perder seus valores urbanos.

Segundo Aureli:

“Se fossemos resumir a vida na cidade e vida no edificio em um gesto, este deveria ser aquele de passar através de
fronteiras. Todo momento de nossa existéncia € um movimento continuo através do espacgo definido por paredes.
Arquitetos ndo podem definir urbanizagdo: como o programa se desenvolve, como o movimento é realizado, como
os fluxos se desenrolam ou como as mudangas ocorrem. O Unico programa que pode ser confiavelmente atribuido
aarquitetura é sua especifica inercia em face a mutabilidade da urbanizagdo, seu status como a manifestagdo de um
claramente lugar singular.” (AURELI, 2011, p.46, tradugdo nossa)

Assim, podemos perceber que a forma urbana é ndo apenas um elemento essencial na definicdo da
composicdo arquitetonica da cidade, relacionando intrinsicamente o objeto arquitetonico com o seu
espaco, mas uma fundamental ferramenta politica na polis. Albert Pope (2015) sugere que “ndo é a
forma construida que caracteriza a cidade contemporanea, mas 0s imensos espacos em que esta

construcdo tem pouco ou nenhum controle” — a cidade como um vazio.

Como um principio, entendemos o terreno como dado — ndo para ser definido pelo arquiteto, mas
para ser operado por ele. A primeira ferramenta contextual a ser desenvolvida neste respeito é a de
condicdo ambiental. Historicamente, a principal razdo para a mudancga entre o modelo medieval e o
tipo moderno de planejamento das cidades esta qualitativamente ligado as condigdes ambientais e de
saneamento das cidades — influenciados por estudos relacionando a saide dos habitantes com a forma
urbana (JOHNSON, 2006). Superlotados e congestionados, os antigos centros urbanos eram um

problema de saude publica mais do que um problema compositivo na disciplina de desenho urbano.

Esta recente preocupacdo considera uma série de ferramentas de conforto ambiental (posteriormente
alcadas ao conceito de sustentabilidade) a serem aplicadas durante o projeto, especialmente
considerando os aspectos quantitativos do espago ambiental: geometria solar, analises de sombra e
de fluxo de ar entre o edificio e o entorno, devem ser levados em consideracdo quando aplicando os
parametros e regras das propostas de condicionamento dos espacos. O modelo convencional de
planejamento é dado por uma visao funcionalista e utilitaria da forma, responsavel pela promogao de
uma performance higienista e ndo (apenas) compositiva. Em termos praticos, isto significa que, apesar

de o sistema ser universal, nunca dois terrenos terdo os mesmos resultados tipoldgicos.

Isso reforca a ideia de organicismo no desenvolvimento urbano. O planejamento urbano como
conhecemos nega os fatores quantitativos em relagdo a cronologia do contexto, e, consequentemente,

os aspectos formais e qualitativos em que se desenvolveram.
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Em relagdo aos padrdes vigentes de ordenamento territorial, baseados no pensamento modernista

2.1 Padroes Tipologicos e de Ordenamento

aplicado desde fins do século XIX e sendo o modelo a ser seguido na reconstrucdo do pds-guerra, suas
principais premissas buscavam resolver o que mais repudiavam no urbanismo tradicional e o que
consideravam como problematicas cruciais para o desenvolvimento humano: a insalubridade gerada
pela disposicdo aleatdria e desordenada das habitagdes, a qual decorria de uma necessidade de
organizacdo espacial mais efetiva e adaptativa para o mundo moderno. Em outras palavras, o
crescimento de baixo para cima (informal) das cidades é deferido em promog¢do de um planejamento
centralizado e ordenado a partir de composi¢des rigidas, baseadas nos critérios de higiene e de
segregacdo e clareza — tendo A Carta de Atenas, de Le Corbusier (1993) como o guia maximo do

planejamento consolidado dascidades.

Os novos padrdes tipolégicos manifestavam a associacdo da densidade habitacional com o
atendimento as necessidades climaticas, no qual deveriam estar em conformidade com o que era
vigente no zoneamento da cidade. Deste modo, condicdes especificas e Unicas de construcdo de
edificios surgem como efeito local a partir de regras gerais — porém, paradoxalmente, resultam em
espacos urbanos que tendem ao genérico, ao homogeneizar a criacdo destes espacos como o residuo da
produgdo arquitetonica.

“A Lei de Zoneamento ndo é apenas um documento legal; é também um projeto de design. Num clima de euforia

comercial em que o maximo permitido por lei é imediatamente transposto para a realidade, os parametros

tridimensionais ‘restritivos’ da lei sugerem toda uma nova ideia de metrépole.”(KOOLHAAS, 1994, p. 136)

Portanto, a questdo que surge é de como garantir a densidade ideal para uma construgao eficiente de
espacos urbanos como a proposta desde o movimento moderno, sem recorrer a conflitos de qualidade
ambiental e de sustentabilidade dos espagos devido a super ocupac¢do dos modelos tipolégicos pré-

modernos.

2.2 Performance

Segundo Kolarevic (2005), a performance na arquitetura opera em muitos niveis, além da estética ou do
utilitarismo. Nesse sentido, o autor pontua que a énfase projetual muda do “fazer aforma” para “achara
forma” e porisso, as analises alcancadas a partir de tal processo se tornam tdo importantes quanto os

resultados.
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Esta mudanca de paradigma de projeto é fundamental para compreender a proposta contemporanea
do planejamento urbano: ao relacionarmos o conceito de performance com o ponto de vista
apresentado por Pope (2014, tradugdo nossa) em relacdo a criacdo do espagos, percebemos que o
objeto aser projetado (e por sua vez, ordenado) é o vazio — o espaco entre os edificios. Dessa maneira,
uma forma de nos distanciar das metodologias tradicionais é por meio da performance,
“estabelecendo medidas de desempenho diretamente relacionadas aos resultados desejados”.
Segundo Wilson (2019), os métodos computacionais geram andlises legiveis para todos, obtendo

resultados inovadores e dindmicos em resposta a mudancgas nas condi¢des espaciais e temporais.

Stan Allen define como condicdo de campo “qualquer matriz formal ou espacial capaz de unificar
diversos elementos, ao mesmo tempo respeitando a identidade de cadaum deles” (ALLEN, 1999, p.93).
A combinacdo de parametros especificos permite que, baseado nessas condi¢bes, seja possivel a
interacdo entre as diversas informacdes de maneira coerente e ao mesmo tempo abrangente, relacao
esta que algoritmos computacionais sdo capazes de formular sem gerar conflitos ou
incompatibilidades. A pratica da andlise e a combinacdo de parametros e informacdes, possibilitam
“transferir sua atengdo das formas de controle tradicionais, de cima para baixo, e comegar a investigar

as possibilidades de uma abordagem mais fluida, de baixo para cima”. (ALLEN, 1999, p. 93).

2.3 Parametricismo
O parametricismo manifesta-se como uma ferramenta que abrange “paradigmas e vestigios
remanescentes modernistas e paralelamente compreende o caos urbano da cidade contemporanea”,
constituindo uma ordem “complexa e variada que é inspirada nos processos auto organizados da
natureza” (SCHUMACHER, 2010, tradugdo nossa) - uma aplicacdo das condi¢des de campo no projeto
urbano.

“Os recursos computacionais, organizacionais e composicionais do urbanismo paramétrico amadureceram até o

ponto em que as visdes urbanas podem ser compelidas, projetando a riqueza dos processos da vida contemporanea

em uma ordem urbana complexa e variada que produz identidades urbanas “. (SCHUMACHER, 2010)

Assim, ao unir a ferramenta do parametricismo baseada nas condi¢des de campo, e aplica-la no
planejamento e desenho urbano, podemos extrair proposi¢cdes dinamicas que situem as prioridades e
preocupac¢des modernistas (ordem e qualidade ambiental, sustentabilidade) sem incorrer nos seus

pontos negativos — na producdo de espacos-lixo ou recorrendo a solugdes formuldicas e
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homogeneizadoras.

3 METODOLOGIA

3.1 Defini¢cdo da Problematica
O zoneamento atual propde certos parametros para que a ocupacao seja controlada, porém, isso o
torna vago quando percebemos que ele ndo é desenvolvido a partir do entendimento de um ambiente

ja consolidado e especifico, muito menos previsto de um ponto de vista crono-espacial.

Uma vez que o zoneamento homogeneiza e generaliza a cidade em grandes areas, torna-se dificil a
leitura efetiva do espago urbano através de ferramentas tradicionais, resultando em um diagndstico
superficial que ndo visualiza o potencial de cada condi¢do urbana que o zoneamento propde. Essas
regulamentacdes, ainda atreladasao cddigo de obras, denotam restricdes que determinam diretamente
a volumetria do prédio — e sua consequente performance, apresentando pouca flexibilidade

arquitetonica.

Figura 01 — Diagrama de comparacdo da utilizagdo de processos tradicionais e computacionais

defini¢ao de partido geracgao de design avaliagao de performance engajamento fases futuras
.
(7] :
g . . ’
B .

processo tradicional

parametros

processo paramétrico

partidos flexiveis permitem diferentes possibilidades de leitura espacial qualitativa e resposta do possibilidade de
influéncias de diferentes atores desenho geram infinitas interagoes levantamento de resultados processo novas interagoes

Fonte: os autores, 2019.

3.2 Escolha da Area de Intervengdo
Para a definicdo da area de intervencgao, serdo levantados os indices de valorizagao imobiliaria, assim

como as areas com maior aumento de edificagdes dos bairros de Joinville. O objetivo é selecionar os
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bairros com maior desempenho nestas duas categorias. Dessa forma, a area (recorte) da pesquisa,
consequentemente, contemplard os bairros com maior procura de imdveis e de maior interesse para

ocupacao dos vazios urbanos.

3.3 Levantamento dos Parametros de Influéncia

Serdo reunidos vetores contendo dados geoespaciais, assim como legislativos, da Lei de Ordenamento
Territorial (LOT), e outros parametros limitantes. A partir da selecdo da drea dos bairros e
levantamento de dados espaciais relativos ao contexto, serdo diagnosticados alguns pontos de

relevancia para o desenvolvimento de parametros reagentes e concepg¢des para o adensamento:
a) Conforto Ambiental-Incidénciasolareventilagdo, pardmetrosde salubridade;
b) Mobilidade - Acessibilidade a diferentes modais de transporte;
C) Uso do Solo - Diversidade de uso e proximidade de recursosbasicos.

Para a realizacdo dos estudos a seguir, serdo coletadas informacbes do SIMgeo (Sistema de
Informagdes Municipais Georreferenciadas) que compreende arquivos de restituicGes
aerofotogramétricas e informagdes geograficas vetoriais, em formato DWG e Shapefile. A leitura
desses formatos é operada, respectivamente, através dos ‘softwares’ AutoCAD e ArcGIS, sendo
posteriormente inseridos no ‘software’ Rhinoceros 3D para geracdo dos algoritmos de simulagdo no

plugin Grasshopper.

3.4 Isovist

Ao pensarmos na ocupac¢do dos edificios na cidade, assume-se que sua volumetria afeta nossa
percepcdo da paisagem. Medindo os angulos e os relacionando com as camadas de edificagdes e
objetos prologados no eixo vertical, poderemos projetar uma nuvem de alcance visual que definira a

paisagem imediata e sua variabilidade na visao do observador.

3.5 Andlise de Sombra Projetada

O impacto das volumetrias no espago construido e sua relagdo com o sol sdo aspectos determinantes
para qualidade de salubridade no meio urbano. Através do algoritmo iremos quantificar a proporgao
da sombra projetada no espaco publico, calculando a obstrucdo de luz pelos edificios existentes a partir

de uma média anual de area sombreada.

3.6 Andlise de Visuais
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Foram utilizados os shapefiles de lotes, edificacbes e gabaritos de Joinville (SIM- GEO, 2019),
relacionando diferentes eixos de ocupacdo. Em contraponto ao sistema de ’isovist’, a analise de visuais
sera estatica e se angulard a partir da edificacao, identificando a quantidade de visuais desobstruidas
a partir das fachadas para a cidade — fator que possui grande importancia para o nivelamento de

aspectos de valorizagado imobilidria

3.7 Deslocamentos Vidrios

O atendimento de um lote a diferentes modais de transporte tem papel funda- mental para sua
valorizacdo imobiliaria, assim como para a qualidade de vida dos moradores. Apesar de Joinville ndo
possuir uma variedade grande de modais, o acesso através das categorias das ruas (primaria,
secundaria ou local), malha cicloviaria e, em outro ambito, os usos do entorno, definem a relagdo entre

a drea acessivel, correspondendo a velocidade média e o tempo relativo para os deslocamentos.

3.8 Overbuilt

Levantando os pardmetros de legislacdo que regem o potencial construtivo dos lotes e a maxima de
ocupacao projetada, poderemos criar relagdes entre o potencial ocupado atualmente e seu déficit em
relagdo a maxima prevista pela Lei de Ordenamento Territorial (LOT) vigente em Joinville-SC. O
levantamento se baseia principalmente nos dados referentes a metragem quadrada do terreno e seu
coeficiente de aproveitamento (CAL), sugerindo um potencial de novas intervencdes em lotes

subutilizados.

4 ANALISE DE RESULTADOS

A partir da andlise dos dados levantados, foram confrontados os pontos de maior tensdo relativos ao
panorama geral da area de estudo e desenvolvidos os critérios varidveis no software de
parametrizacdo. Estes parametros, aplicados em qualquer terreno, quadra ou zona escolhida dento da
area limite, devem ser capazes de gerar uma volumetria que respondera formalmente ao contexto

especifico em que se encontra.

4.1 Escolha da Area de Intervengdo

Os bairros selecionados, em ordem crescente de unidades de imdveis implementados, e a maior curva
de valoriza¢do imobiliaria nos ultimos trés anos foram: Centro, Santo Antonio, Anita Garibaldi, Costa e
Silva, América e Atiradores. Por fim, baseados em dados consonantes entre espacialidade e economia,

a escolha da drea se manteve relativa aos indices de valorizagdo imobilidria e a dindmica de
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crescimento e ocupacdo da cidade de Joinville, onde alguns bairros da area central demonstraram ter

uma especulagao prodiga.

4.2 Levantamento dos Parametros de Influéncia

4.2.1 Cheios e vazios

A ocupacdo espacial pode ser representada pela densificagdo de manchas. Esse mapa foi criado através
de dados georreferenciados de locacdo de edificagbes no espaco, a partir dos shapefiles de edificaces

da prefeitura municipal de Joinville, num raio de diagndstico na microescala, define dreas possiveis de

ocupagao.

Figura 02 — Diagramas de cheios e vazios em planta e isométrica.

Fonte: os autores, 2019.

4.2.2 Tamanho dos lotes

Esta analise permite a leitura dos lotes com maior capacidade de adensamento, e, consequentemente,
caracterizar seu impacto local, municipal ou regional. A partir disso, foi criado um gradiente de cor que
represente: a) em verde, os lotes com menos de 1700 m?, representando 93,9% dos lotes da drea; b)
em amarelo, os lotes com metragem quadrada entre 1700 e 3300 m?, representando 5,2% dos lotes
da drea; e c) em vermelho, os lotes com medida superior a 3300 m?, representando 0,9% dos lotes da

area.

Figura 03 — Mapa de tamanho de lotes
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Fonte: os autores, 2019.

4.2.3 Uso do solo

Nos bairros subsequentes, cinco principais grupos de uso apresentaram maior relevancia, resultando
em diversidade e vitalidade urbana: a) em cinza claro, uso residencial, com 66,92% da ocupagdo da
area; b) em verde, lotes baldios (vazios), com 14,37% da ocupacdo da area; c) em laranja, uso misto,
com 8,46% da ocupacgdo da area; d) em roxo, servigos, ocupando 4,86% da area; e) em azul, uso
comercial, com 3,78% da érea; e f) em cinza escuro, os demais usos, como institucionais, religiosos,

saude, industrial, ensino e cultural, somando 1,61% da ocupacgao da area.

Figura 04 — Mapa de uso do solo
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Fonte: os autores, 2019.

4.2.4 Disténcia de equipamentos publicos

A média do mapa referente aos equipamentos publicos foi gerada a partir de mapas secundarios, lidos
em manchas de calor, relativas a distancia dos lotes em relagao aos equipamentos publicos. As areas
verdes sdo relativas ao contexto de insercdo em relacdo ao atendimento dos usos do entorno,
enquanto o gradiente até o vermelho indica as dreas pouco ou ndo atendidas pelo uso tema do mapa.
Concluiu-se que as regiGes mais privilegiadas na média quantidade e tipologias dos equipamentos
urbanos estdo nos bairros Centro e Costa e Silva. Para o desenvolvimento dessa média espacial, foram
explorados alguns dados referentes a diferentes tipologias de equipamentos publicos: a)
equipamentos de lazer, como pragas, parques e ginasios esportivos; b) hospitais; c) unidades basicas

de saude; e e) unidades escolares.
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Figura 05 — Mapa de Calor - Equipamentos Publicos

Fonte: os autores, 2019.

4.2.5 ISOVIST

Para essa analise, foi definido o raio de 150 metros, uma escala intermediaria e com base no entorno

imediato do lote. Os campos de visdo gerados identificam d4reas de maior ou menor

densidade/permeabilidade visual.
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Figura 06 — Diagrama de andlise de ISOVIST

Fonte: os autores, 2019.

4.2.6 Andlise de Sombra Projetada
As edificagdes promovem diferentes sombreamentos e efeitos de luz dependendo de sua volumetria.
A partir disso, entende-se que, além da solugao volumétrica, as sombras da cidade sao definidas por

variantes de tempo e tém seus efeitos no espago urbano.

Figura 07 — Planta com proje¢do de sombreamento urbano

¢

Fonte: os autores, 2019.
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4.2.7 Andlise de visuais

A andlise partindo de pontos fixos, em fachadas, permitiu-nos o levantamento dos visuais de entorno.
O resultado é referente a média de cada se¢do da fachada em relacdo as suas maximas de obstrugao,
ou seja, o até onde consegue se observar sem objetos num intervalo. No diagrama, a andlise de visuais
é representada por tons de rosa num gradiente quantitativo: quanto mais forte, maior abrangéncia de

visuais. Este indice indica a valorizagdo de vistas como quesito a ser explorado pelo Mercado.

Figura 08 — Diagrama de gradiente de abrangéncia de visuais

Fonte: os autores, 2019.

4.2.8 Deslocamentos
Através da relagdo entre velocidade média e tempo, analisamos a abrangéncia de vias e distancias
alcangadas na escala municipal. Estes deslocamentos foram contabilizados a partir de uma velocidade

média de 22 km/h percorridas por 5 minutos e manifestam a acessibilidade e consequente valorizagdo

do lote.
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Figura 09 — Mapa da poligonal de deslocamento

Fonte: os autores, 2019.

4.2.9 Overbuilt

Essa subtracdo nos revela o real potencial construtivo de um terreno ocupado e expbe a real
porcentagem de aproveitamento do terreno. Conclui-se que a relagdo entre os valores de ocupagao
atuais torna os lotes subutilizados, o que implica em vetores de espraiamento urbano e desvalorizagdo

da terra, e indica um provavel desenvolvimento
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Figura 10 — Diagrama de aproveitamento atual do lote x potencial maximo da LOT

Fonte: os autores, 2019.

Figura 11 — Planta de projeg¢do e ocupagdo

Ocupacao CAL: 72%

Fonte: os autores, 2019.
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A pesquisa demonstrou a viabilidade da geracdo de algoritmos especificos de andlise e construcao de

5 CONCLUSAO

cenarios a partir de conceitos do urbanismo paramétrico. Fica evidente, seguindo a fundamentacao
tedrica e andlises posteriores, a relevancia de uma critica acerca dos atuais elementos de
planejamento urbano, em especial as datadas ferramentas utilizadas convencionalmente pelos

urbanistas.

Os mapas aqui desenvolvidos, indicando um exemplo de consideracdo dindmica e contextual na escala
de resolugdo do lote/quadra, estabelecem novas relagdes entre a cidade construida e sua tendéncia
de crescimento, ocupacdo e geracdo formal. Percebemos que alguns elementos oriundos da literatura
como fatores primarios na geragdo de valor de um terreno (Mascaré, 2010 e Willis, 1995) podem ser
facilmente identificados quando a resolucdo destes levantamentos segue graficamente a escala do
lote, ndo mais manchas urbanas indefinidas, como costumeiramente se aplica. Este exemplo, ao se
reler a cidade em uma escala mais definida de informacdes, sé é possivel atualmente devido a
capacidade de processamento de grandes quantidades de informac¢des e na manipulacdo de dados

aliados a crescente capacidade de cdlculo das estagdes de trabalho.

Partindo para a escala local, em que a quadra/lote é tratada como o objeto de estudo, anélise e critica,
o presente artigo toca em parametros relevantes e que — devido as capacidades de simulagdo e analise
atuais utilizados pelos institutos de planejamento — sdo considerados de modo genérico e superficial.
Ao simular os efeitos sobre o edificio e sua vizinhanca — por exemplo na isovist, visuais ou
sombreamento — o planejador pode impor parametros mensurdveis de comportamento,
recomendando ou prescrevendo condicdes minimas de habitabilidade (como conforto luminico,
acesso solar, obstrucdes visuais) e ter critérios materiais contra os quais comparar as situagoes pré e
pos-intervencgdo. Assim, este estudo conclui que se abre um potencial de garantir uma maior
sustentabilidade e qualidade ambiental urbana ao se exigir que a intervengdo proposta tenha um
efeito de modificar o espacgo que estd intervindo, contribuindo com uma melhora global das condig¢Ges

de ocupagao urbana.

Como objetivo proposto, estas analises atestam o potencial dos planejadores de gerar novas
interpretacdes e compreender como o objeto arquitetonico paramétrico pode responder a dinamica
de seu entorno, influenciando e sendo influenciado pelo contexto crono-espacial, considerando,
enfim, a dindmica na escala da cidade sob uma nova dtica e que, superando os entraves politicos,

podem reescrever os parametros de intervencdo no espaco urbano futuro.
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Ao estabelecer ferramentas, métodos e critérios reais e mensuraveis, estas ferramentas e —
principalmente — o modo de pensar aqui proposto e analisado, fica latente o potencial de utilizacao

futura como uma solugdo as condi¢des sub ideais do crescimento urbano.

Ressalta-se que estas analises servem para gerar subsidios materiais para o planejamento das cidades,
cabendo aos arquitetos, urbanistas e gestores a decisdo de onde e como aplicar dados — estes que
nunca sdo neutros, reforcando a definicdo que o espacgo arquitetonico (e da cidade) é um espaco

politico por natureza (de Graaf, 2017).
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